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Andringen avser att bestammelse om byggnadshéjd
justeras och andras till nockhojd samt att bestammelser
om totalhéja fér ackumulatortank och

exploateringsgrad laggs till:

h1 20 - Hogsta nockhojd &r 20 m

h2 35 - Hoégsta totalhdjd for ackumulatortank &r 35 m

e1 50 % - Stérsta byggnadsarea ar 50 % av
fastighetsarean inom egenskapsomiradet

Planbestammelser markerade med rétt kryss har tagits bort

Genomférandetiden &r 5 ar
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Planering ‘ 2022-06-07
Sofie von Elern ! o T R
Planarkitekt
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Andring av detaljplan A111 for del av Alvesta 15:11 i Alvesta titort har
vunnit laga kraft

Samhallsbyggnadsnamnden i Alvesta kommun antog 2022-05-10, § 41 detaljplan
for del av Alvesta 14:50 i Alvesta tatort.

Beslut harom har anslagits pa kommunens anslagstavia 2022-05-16.

Nagot dverklagande av ndmndens beslut har enligt kommunens diarium inte in-
kommit under 6verklagandetiden som gick ut 2022-06-06.

Ovannamnda detaljplan har vunnit laga kraft 2022-06-07.
Tidigare har granskningsutldtandet 6versénts.

Nar arkivbestdndiga handlingar tagits fram kommer dessa att 6versdndas.
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Kopia till:
Lansstyrelsen i Kronobergs lén, kronoberg@lansstyrelsen.se
Lantmateriet, registrator@Im.se
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Andring av detaljplan A111 fér del av Alvesta
15:11 i Alvesta tdtort, Alvesta kommun,
Kronobergs lan
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Bilaga 1: Detaljplan A111
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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Gallande detaljplan A111 syftar till att mojliggéra mark for stor-
industridandamal inom den aktuella fastigheten. Hogsta byggnadshojd ar
reglerad till 8 m.

Syftet med &ndring av detaljplan A111 f6r del av fastigheten Alvesta
15:11 ar att medge en hogre byggnation. Pa sa satt ska ett varmeverk
mojliggbras inom fastigheten. | planen justeras bestdmmelsen om
hégsta byggnadshdéjd och dndras till nockhéjd. Bestammelser l&ggs
aven till som reglerar totalhdjd fér ackumulatortank och en begrénsning
av exploateringsgrad, som tidigare varit oreglerat. Andringen bedéms
inrymmas inom syftet storindustriandamal i den ursprungliga
detaljplanen.

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap 6 § Plan-
och bygglagen (SFS 2010:900, PBL).

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger vid llabacksvégen i vastra Alvesta och omfattar del
av fastigheten Alvesta 15:11. Planomradet har avgrénsats till den del av
fastigheten Alvesta 15:11 som ligger 20 meter in pa fastigheten fran
llabacksvagen. Fastighetens areal &ar ca 1,6 ha och planomradet avser
ett omrade pa ca 1,3 ha.




Markégoférhallanden

Fastigheten &gs av Alvesta kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplaner

Omradet omfattas av detaljplan A111 fér llabackomradet (antagen
1971-02-23). Fastigheten Alvesta 15:11 regleras som mark med

andamalet storindustri med en byggnadshdéjd pa maximalt 8 m.

Eftersom drendet hanterar andring av en géllande detaljplan ska
provningen enbart avse den férandring som féreslas.

0 25 50 100 Meter
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Planomradet i férhallande till befintlig plan A111
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Detaljplan A111, hela plankartan. Delar av det 6stra omradet av plankartan har
efter antagandet ersatts med nya detaljplaner, se bild nedan.
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Gallande delar av detaljplan A111 markerade i turkosblatt.




Oversiktsplan

Den aktuella fastigheten ar inom ett omrade som i den Férdjupade
oversiktsplanen for Alvesta tatort (antagen av KF 2017-11-28, § 117) &r
utpekat som omrade for verksamheter (planlagd mark, ej genomford).
Plandndringen beddms inte strida mot dversiktsplanens intentioner.
Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-02-23 (SBN § 6) att férslag
till &ndring av detaljplan ska upprattas och samradas.

Riksintressen
Berdrs inte av planférslaget
Mellankommunala intressen

Berérs inte av planférslaget

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Marken ar sedan tidigare grovterrasserad.




Befintlig bebyggelse

Fastigheten &r obebyggd.

Gator och trafik

Fastigheten avsluter till den kommunala gatan llab&cksvéagen.
Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp och andra nédvandiga tekniska férutsattningar ar
utbyggt till omradet.

Fornldmningar

Det finns inga k&nda fornldmningar i planomradet. Ingrepp i och runt
fornlamningar kan kréava tillstand enligt 2 kap. kulturmiljélagen
(1988:950).

Om man vid utgravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar
som inte tidigare varit kdnda, ska arbetet omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underréttas.

Geotekniska férhallanden

Enlig SGUs jordartkartering utgérs omradet av glacial silt. Marken
beddms vara lamplig for byggnation vilket ocksa har faststallts genom
tidigare planlaggning men i och med att planandringen medger en hégre
byggnation kan belastningen av marken bli stérre. Beroende pa
byggnationens belastning av marken kan nagon typ av
forstarkningsatgard bli nédvandig, sa som palning. Exploatéren
ansvarar for att utreda och sékerstélla byggnationens grundldggning
utifran de geotekniska forutsattningarna pa platsen.



PLANFORSLAG

Andrad byggratt

Andringen av detaljplanen ger en forandrad byggréatt inom del av
fastigheten Alvesta 15:11. Andringen avser f6ljande bestammelser:

Den tidigare bestdmmelsen om hégsta byggnadshdéjd 8 m byts ut mot
bestdmmelsen h1 - Hogsta nockhdjd &r 20 m. Bestdmmelsen om hégre
héjd behdévs for att inrymma byggnaden fér den planerade
verksamheten. Att nockhdjd regleras istéllet for byggnadshojd goérs med
héansyn till Boverkets rekommendationer om hur héjd pa byggnader ska
regleras.

Den planerade verksamheten kommer utéver byggnaden inkludera
byggnadsverk som en ackumulatortank och en skorsten, vars héjd
Overstiger 20 m. Dessa anldggningar klassas inte som byggnader och
har inte ett yttertak. Dérmed tréffas de inte av Boverkets definition av
nockhdjd: "nockhdjd: avstand fran den medelniva som marken har invid
byggnaden, eller i planbestdmmelsen angivet plan, till yttertakets hégsta
del’ (BFS 2020:5). Istallet kan dessa byggnadsverk regleras genom
totalh6jd. Hogsta totalhdjd fér ackumulatortank regleras till 35 m genom
bestdmmelse h2. Hégsta totalhéjd fér skorsten bedéms inte l[ampligt att
reglera da det ar miljétillstandet fér verksamheten som avgér hur hég
skorstenen ska vara.

Den befintliga detaljplanen begrénsar inte utnyttjandegraden. N&r en
hégre hojd pa bebyggelsen tillats inom planomradet bedéms det
lampligt att begrénsa utnyttjandegraden av fastigheten.
Utnyttjandegraden begrénsas genom bestdmmelsen e1 - stérsta
byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

De nya bestdmmelserna géller 20 m in pa fastigheten Alvesta 15:11.
Anledningen till avgransningen &r att den hdgre bebyggelsen inte ska
hamna for néra vagen, vilket bedéms oldmpligt ur ett visuellt perspektiv
avseende bebyggelsen férhallande till gaturummet.



KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Andringen av detaljplanen avser endast en justering hojd pa byggnader
och byggnadsverk och en begrénsning av utnyttjandegrad. Mangden
hardgjord yta i férhallande till géllande plan bedéms inte ka, men
mdjligen minska i och med begransningen av utnyttjandegraden.
Bedtmningen &r att inga miljokvalitetsnormer paverkas av forslag till
andring av gallande detaljplan.

Visuell miljé och landskapsbild

Da byggratten justeras avseende hojd pa byggnad och
ackumulatortank, kan den planerade anldggningen ge en visuell
paverkan pa omgivningen och darmed paverka landskapsbilden. Det
bed6ms vara av stérst betydelse att utreda den visuella paverkan vid
narliggande bostadsomraden, da visuell paverkan pa industriomradet
inte bedéms ha nagon storre betydelse.

En visuell studie har gjorts genom fotomontage utifran en SketchUp-
modell med en méjlig ny bebyggelse utformad med de hdgsta héjderna
detaljplanen tillater, d v s 20 m hég byggnad. Studien visar tre vyer fran
narliggande bostadsomraden vid Fabriksgatan och Pavelsgard.

Modell i SketchUp som studien utgér fran. Byggnad (1) och ackumulatortank
(2) &r ritade med de hégsta héjderna som detaljplanen tillater (20 resp 35 m).
Skorstenen (3) &r i modellen 55 m hég. | modellen har &ven en befintlig mast
(4) intill planomradet pa 40 m lagts in. Masten har anvants som referens for att
sakerstélla att fotomontagen ger en rimlig bild av férvéntad paverkan.



1 1 | ‘\. L 3 _
R A ) N B - ¢ A e 5
Den visuella studien har gjorts fran tre platser som ligger intill befintliga
bostéader. Avstanden mellan planomradets ytterkant och bostéder &ér ca 400-
500 m.

Vy 1 fran gangvégen vid Fabriksgatan. Endast skorstenen skymtas bakom
befintlig verksamhetsbebyggelse.
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Vy 2 fran Akarvégen, Pavelsgard. Skorsten, ackumulatortank och en liten del
av byggnaden kan skymtas bakom befintlig skogsvegetation pa utmed
Varnamovégen.

Vy 3 frén jordbruksmarken vid Sléndvagen, Pavelsgard. Skorsten och
ackumulatortank blir synliga. Byggnaden bedéms till stérsta del déljas av
befintlig skogsvegetation mellan Vdarnamovégen och planomradet.

Beddmningen &r att plandndringen och den planerade anlaggningen ger
viss men ringa paverkan pa den visuella miljon och landskapsbilden
genom att framforallt skorsten och ackumulatortank, och fran nagra
platser byggnaden, blir synliga vid befintlig bostadsbebyggelse.
Byggnadsverken beddms vara element som man kan férvanta sig i en
tatortsmiljé och bedéms darmed inte medféra en betydande oldgenhet.

Hélsa och sédkerhet
Platsen har redan bedémts lamplig for industridndamal i befintlig

detaljplan. Andringen avseende héjd pa byggnad och byggnadsverk
beddéms inte leda till en annorlunda bedémning avseende konsekvenser
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for halsa och sakerhet. Eventuella stérningar som kan komma att
uppsta fran planerad verksamhet hanteras i verksamhetens
tillstdndsprocess fér miljofarlig verksamhet. | tillstandet avgérs vilka krav
som kommer stéllas fér att minimera paverkan.

Ekonomiska konsekvenser

En justering av byggrétten for att méjliggora den planerade
verksamheten ger 6kade mojligheter att nyttja redan planlagd
industrimark och befintliga investeringar i infrastruktur.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Om genomférandet av en detaljplan antas medféra betydande

enligt 4 kap. 34 § PBL och enligt 6 kap. 11 § miljébalken. En
undersdkning gérs for att utreda och bedéma om genomférandet av en
detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt
forordningen om MKB (1998:905).

Férutsattningar

Planomradet ar enligt géllande detaljplan avsett for storindustriandamal
och &r idag obebyggt.

Planens styrande egenskaper

Andringen av detaljplanen medger en férandring av hégsta
byggnadshdgjd fran 8 m till hégsta nockhdjd 20 m inom planomradet.
Utdver det regleras hogsta totalhgjd for ackumulatortank till 35 m.
Utnyttjandegraden, som i den befintliga detaljplanen inte har nagon
begrénsning, begransas i forslaget till en stérsta byggnadsarea pa 50 %
av fastighetsarean.

Planens tankbara effekter

Plan&dndringen bedéms kunna méjliggéra for ett nytt varmeverk som
férvéantas kunna anldggas under genomférandetiden (5 ar). Justeringen
av byggnadshéjd kommer innebéra vissa konsekvenser avseende
visuell miljé och landskapsbild. Konsekvenserna anses inte vara
betydande.

Beddmning

Andringen av detaljplanen medfér ringa konsekvenser avseende visuell
miljoé och landskapsbild och bedéms inte medféra betydande
miljopaverkan.

11



GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6 § PBL.

Planforslaget var utsant for samrad under december 2021- januari 2022 och utstallt
for granskning under mars 2022. Detaljplanen bedéms kunna antas under varen
2022. Om ingen dverklagar beslutet vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter
den tidpunkt da planen antagits. Berérda har méjlighet att lamna synpunkter i
samradsskedet och i granskningsskedet.

Genomférandetid

Planens genomférandetid &r satt till 5 ar. Genomférandetid avser de fragor som
hanteras i plandndringen. Genomférandetiden réknas fran det datum planen vinner
laga kraft. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planens bestdmmelser
dérefter att gélla fram till den tidpunkt da detaljplanen &ndras eller upphévs.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan justeras det planbestammelser i detaljplan A111 som
andringen avser.

Ekonomiska fragor

Alvesta Energi AB star for kostnaden for andringen av detaljplanen, vilket har
reglerats genom planavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser pa fastighetsniva

Fastighet (inom planomradet) Sammanfattning av konsekvenser

Alvesta 15:11 Stérre delen av industrifastigheten ges
en andrad byggréatt genom att hdgsta
byggnadshdjd 8 meter &ndras till hdgsta
nockhdjd 20 m och bestdmmelser laggs
till om hogsta totalhéjd for
ackumulatortank (35 m) och
utnyttjandegrad 50 %. Utanfér
planomradet kvarstar tidigare regleringar.

Fastighet (utanfor planomradet) Sammanfattning av konsekvenser

Fastigheter vid llabacksvéagen, Néarliggande industrifastighet Alvesta
Fabriksgatan, Pavelsgard, 15:11 ges en 6kad byggnadsratt i
Forsdala. avseende nockhojd och totalhdjd for

ackumulatortank. Andringen medfér
mindre konsekvenser visuellt.
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Konsekvenserna beddms inte medféra
betydande oldgenhet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| samband med uppréttade av detaljplanen har planchef Sara
Andersson medverkat.

Alvesta 2022-04-14

) / )
1A= %/(/22_\
Sofie von Elern

Planarkitekt

Planférslaget har antagits av Samhallsbyggnadsnamnden
2022-05-10 § 41

i oty

Ebba Lejeby
Namndsekreterare
Beslutet har vunnit laga kraft 2022-06-07
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BESKRIVNING
tillhorande

forslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen for llabtcksomradet

i Alvesta koping, Kronobergs'lan, upprdttat den [0 oktober 1969 av
ark itekt SAR Claes Knutson, Alvesia.

Gallande planer.

For delar av omrédet galler stadsplaner faststallda av Kungl. Maj:t

den 14 mars 1947 och den 10 december 1954 samt av ldnsstyrelsen i
Kronobergs ldn den 17 juli 1963, den 30 april 1965, den 10 november 1967,
den 7 mars [969 och den I8 april 1969.

Omrédets beldgenhet.

Omréadet ar beldget i vdstra delen av samhdllet och ssder om vig nr 27,

Alvesta -~ Ljungby, och norr om jdgrnvidgen Alvesta - Vdrnamo.

Omradets beskaffenhet och terrangfsrhallanden.

Omrédet har inga vdsentliga nivaskillnader. Genom omradet flyter en
mindre bdtck, Habdcken. Omradet &r delvis skogbevuxet och bestar delvis

av éker och d@ng. Undergrunden &r pinnmo.

Omréadets disposition.

Utvidgningen avser en utvidgning vdsterut av faststdlld stadsplan.

Planfsrslaget verensstdmmer i allt vasentligt med reviderat férslag till
generalplan for Alvesta. Ett grénomréde pé émse sidor om labdcken

avskiljer bostadsomrédet frén industriomré&det. Industriomré&det sammanhénger
med industriomréde i faststélld plan, och bostadsomrédet &r beltget vaster om
befintligt bostadsomréde och skil it fran detta genom ett parkomr&de. Detta
parkomréde &r i faststdlld plan utlagt som bostadsomréde, men detta omréde

ar ej dnnu bebyggt och bevuxet med vacker granskog, och det har ansetts
lampligt att avskilja befintlig och kommande bostadsbebyggelse genom ett

val tilltaget parkomréde.

Forutom denna &ndring av faststdlld stadsplan upptager forslaget endast

en mindre dndring i sydvdstra delen, genom att en kortare, @nnu ej utbyggd
gata, Sliparegatan, borttagits och utlagts till industriomré&de i likhet med
omgivande kvarter, samt en mindre utrdining av idrottsomrédets nordvistra
hérn. Langs vdg 27 har inlagts parkomrade, och grénomrédet mellan vig 27 och

industriomradet @r anpassat efter befintligt skogsomrade.



Bostadsomradet,

Bostadsomr&det dr utformat som en elastisk stadsplan med byggnadsrétt for en
bruttovaningsyta av 40.000 kvm, och avses inrymma 500 - 600 bostadsldgenheter
och avses f& sin uppvidrmning fran befintlig virmecentral vid angrdnsande bostads-

omréde, vilken central dimensionerats for att kunna betjina &@ven defta omrade.

Bostadsomradet har dock f&r ndrvarande undantagits fran foststillelse, pé grund
av att planbestdmmelser for elastiska bostadsomraden &r fsremal f5r utredning
av Statens planverk och alltsé for nérvarande ef kan medtagas, enligt samrad

med lansarkitekten.

BiluppstdlIningsplatser,

Biluppstallningsplatser avses ordnas pa tomtmark samt p& omrade mellan

bostadsomradet och vidg nr 27.

Avloppsfrégan.

Avloppsfragan redovisas i strskild avloppsutredning.

Samréd.
Samréad har dgt rum med ldnsarkitekten, statens vagverk, byggnadsndmnden,
markdgaren, Alvesta kpings kommunalngmnd, méfningsingenjdren och

byggnadschefen i kpingen.

Stadsplanebestammelser,

Till forslaget hor sarskilda stadsplanebestdmmelser avsedda att faststal las
i samband hdrmed.
Alvesta den 10 oktober [969.

Titlhor lansstyrelsens | Kronobergs

Q‘_M %-:-Ln—w i8n resclution ceﬁcﬁf/ﬁmz?%/

Claes Knutson 1OEXATE T ... . betygar.
Arkitekt SAR . P& tignstens vignan
Yo Jidiog iy

Tillhor kommunfullmiktiges i Alvesta beslut

den 23,02.1971 § 27,

/ ’ / /;‘:/ / /’
S bevie G s Lo T
Knut A,a/by-Ericsson/ 2

Kommunfullm&ktiges v, ordf.
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STADSPLANEBEST'AMMELSER

tilthsrande

fsrslag till @ndring och utvidgning av stadsplanen for llabdcksomradet

i Alvesta koping, Kronobergs ldn, uppréftat den 10 oktober 1969 av
arkitekt SAR CfaSS”_KnUfso’n,‘ Alvesta.

§gl.
ST ADSPLANEOMRADETS ANVANDNING .
Mom. | Byggnodskvor.fer
a) Med A betecknat omréde far endast anvidndas for allmadnt gndamal .
b) Med Js betecknat omréde fér anvandas endast for indusf-ritindamél .

Byggnader fa dock uppforas eller inredas for bostadsandamal i
d en utstrackning som fordras fsr tillsyn och bevakning av anldggning

inom omréadet.

Mom. 2 Specialomraden.

Rekreationsomréde.

Med Ri betecknat omrade far anvdndas endast for idrottsandamal

och ddrmed samhorigh andamél .

T rafikomrade.

Med Ti betecknat omréde far anvidndas endast for jarnvagstrafik

och dirmed samhorigt dndamal .

§ 2.
VANINGSANTAL

T » BTV
Dar véningsantal ej finnes angiveﬂ;’Férﬁxgg_n_a_é}uppf&jros med

det antal vé&ningar som bestammel serna angéende byggnads hsjd
m&iliggora. Dock far vindsinredning s cke forekomma ovan eft

plan beldget p& den f5r byggnaden tillatna storsta hsjden.

§ 3.
BYGGNADS HOJD
K med siffra i romb betecknat omrade far byggnad uppféras

till hogst den hojd i meter, som siffran angiver.

§ 4.
MARK SOM ICKE FAR BEBYGG. AS.
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.




§ 5.
SARSKILDA ECSRESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR
OCH ALLMAN TRAFIK:

mark fa icke vidtagas anor
iska allmgnna ledningar.

dningar som hindra

A med U Lbetecknad

ller underhall av underjord

Mom. |
ade skall hallas tillganglig

framdragande €
2 Med z beteckned del av jarnvagsomr

Mom.
for allmédn gc‘rurroﬁk.
§ 6.
ANORDNANDE AV STANGSEL 1 VISST FALL.

Betraffande omrade som begrdnsas av med ringar forsedd linje.
skall gdlla, aff i dylik linje skal skall uppforas std ngsel utan passage”
sppning. S’rt’tngse\sky\dxghe’rs omfatfning begransas & stadsplanen
med pilspetsar.

Alvesta den 10 oktober 1969.

= S doTh

Claes Knufson
Arkitekt SAR
eslut

Ti11lhoT kommunfullm'a’.ktiges i Alvesta D

den 25 09 1971 27,
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