


Tillägg hanteras enligt samma process som en ny detaljplan. Detta ärende
handläggs med enkelt förfarande enligt 5 kap 7 § Plan- och bygg/agen.

I.Alvesta
JJ1Dat hornmun

Tillägg till detaljplan för kvarter Tryffeln
Alvesta samhälle
Alvesta kommun, Kronobergs län

Tillägget till detaljplanen redovisas i en inledning till den gällande planbeskrivningen
som vann laga kraft 1991-07-15. Förändringar i detaljplanen redovisas även i
plankartan.

HANDLINGAR:
Detta tillägg tillsammans med gällande planbeskrivning, plankarta med
bestämmelser, fastighetskarta och checklista för bedömning av
miljöpåverkan.
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INLEDNING

TILLÄGGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tilläggets syfte är att möjliggöra för lokalgata i läge för befintlig
gemensamhetsanläggning. Tillägget medför att markanvändning ändras
inom ett begränsat område. Kvartersmark med användning bostäder B,
övergår till allmän platsmark med bestämmelsen L-GATA
(LOKALGAT A).

Den gällande detaljplanens intensioner var att skapa ett kvarter med
flera byggrätter innanför planens gränser. En gemensamhetsanläggning
som syftar till att omfatta tillfartsväg samt gång- och cykelväg inom
kvarteret möjliggörs därför till i detaljplanen. Idag har emellertid enbart
en del av området exploaterats och aktuell fastighetsägare till den
exploaterade delen har inte planer att vidareutveckla området
ytterligare.

Den gemensamhetsanläggning som möjliggörs för i gällande plan har
idag förlorat sitt syfte. Genom tillägg till detaljplanen ändras
markanvändningen och lokalgata möjliggörs för i läge för dagens
gemensamhetsanläggning. Förändringen i detaljplanen resulterar i att
marken för gatan blir allmänt tillgänglig, vilket skapar möjlighet för
tillkommande exploatering av området.

PLANDATA

Lägesbestämning

Planområdet ligger i västra delen av Alvesta tätort, och är den sista
obebyggda delen av Västra Rönnedalsområdet. Planområdet är beläget
söder om Svampvägen.

Areal

Området för gällande plan består av ungefär 2,4 hektar mark.

Markägoförhållanden

Tillägg till detaljplanen berör fastigheten Tryffeln 1 som ägs av ett privat
fastighetsbolag, samt den kommunalägda gatufastigheten Alvesta 15: 1.
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TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN

Översiktsplan

Alvesta Kommun översiktsplan, antagen 2008, pekar ut området för
eventuellt utbyggnadsområde för bostäder då området idag är planlagt
för detta ändamål. Tillägg till detaljplanen följer översiktsplanens
intentioner då förslaget möjliggör för allmän trafik inom kvarteret, vilket
är en förutsättning för ytterligare exploatering av området.

Gällande detaljplaner

Gällande detaljplan A 161, antagen 1991-07-15, möjliggör till
bostadsbebyggelse i två våningar och med en utnyttjandegrad (största
byggnadsyta i procent av fastighetsyta) till 30 procent. Detaljplanen
möjliggör även för en gemensamhetsanläggning med syfte att omfatta
tillfartsväg samt gång- och cykelväg inom kvarteret. Inom detaljplanen
finns även en ledningsrätt, med bestämmelsen u, som säkerställer
markens tillgänglighet för allmänna underjordiska ledningar.

Kommunala beslut

Nämnden för Samhällsplanering beslutade den 2014-09-09 att inleda
arbetet med tillägg till detaljplan för kvarter Tryffeln.

BEHOVSBEDÖMNING

Då en behovsbedömning inte tidigare gjorts för gällande detaljplan har
detta gjorts i samband med tillägget till detaljplanen. Bedömningen är att
tillägget leder till mycket liten miljöpåverkan, vilket betyder att en
miljökonsekvensbeskrivning inte krävs. Se även bilagan Checklista för
behovsbedömning.

DETALJPLANEÄNDRINGAR

BEBYGGELSEOMRÅDEN

Bostäder

Den gällande detaljplanen medger till bostadsbebyggelse i två våningar.
Tillägg till detaljplan påverkar inte planbestämmelser för bebyggelsens
utformning. Tillägget möjliggör för nya intressenter att bygga ut området
med bostadsbebyggelse.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunät

Inom planområdet finns en befintlig tillfartsväg. Tillägget medför att
denna blir allmän platsmark med användning lokalgata, bestämmelsen
L-GATA (gata som ingår i lokalnätet). Bestämmelsen skapar
förutsättningar för allmän bil- gång- och cykeltrafik inom området.

TEKNISK FÖRSÖRJNING

Vatten och avlopp

Planområdet är kopplat till kommunala ledningar för vatten och avlopp.

Inom planområdet finns befintliga vatten- och avloppsledningar. Följden
av tillägget blir att ledningar som tidigare låg inom kvartersmark, ligger
efter genomförandet istället inom allmän platsmark.

Uppvärmning

Befintlig bostadsbebyggelse inom planområdet är kopplat till
fjärrvärmenätet. Fjärrvärmeledningar kommer efter tilläggets
genomförande ligga inom allmän platsmark. Tillgängligheten till
ledningarna är säkrade genom befintlig ledningsrätt.

KONSEKVENSER
Konsekvens av tillägg till detaljplan blir att dagens tillfartsväg inom
kvartersmark övergår till allmän platsmark med användning lokalgata.
Detta leder i sin tur till att idag detaljplanelagd mark blir tillgänglig för
exploatering.

Med tillägget kommer den gällande detaljplanens intensioner kunna
genomföras med möjliggörande av bostadsbebyggelse. Konsekvens av
gällande plan och tillägget blir således att bostadsbebyggelse i två
våningar möjliggörs för i läge för gräs- och lövskogsområde.
Planområdet ligger inom Alvesta tätort och tillkommande bebyggelse är
inte främmande element i närmiljön, landskapsbilden kommer därmed
inte påverkas negativt av tillägget.

En konsekvens av tillägget blir förändrade fastighetsgränser för
fastigheterna Tryffeln 1 och Alvesta 15: 1. Mark som tidigare innefattats
inom område för gemensamhetsanläggning övergår till allmän
platsmark med bestämmelsen L-GATA (Gata som ingår i lokalnätet).
Fastighetsgränser regleras för att stämma med de nya
användningsgränserna i planen. Då det redan finns en anlagd tillfartväg
i läget för föreslagen lokalgata, bedöms tillägg till detaljplanen inte
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skapa betydande konsekvenser för fastighetsägarna. De nya
fastighetsgränserna som skapas i samband med tilläggets
genomförande kommer att finnas belägna i linje med gatan, vilket
bedöms skapa en naturlig avgränsning mellan privat och allmän mark.

Då tillägget medger allmän biltrafik och möjliggör för att
bostadsbebyggelse kan genomföras, kan förslaget även medföra ökad
biltrafik till och inom området, vilket i sin tur kan leda till viss negativ
påverkan på miljökvalitetsnorm för luft. Påverkan bedöms emellertid inte
bli betydande. Spridningsberäkningar för luftföroreningar gjordes år
2006 i Alvesta tätort på gator som är mer trafikerade än vad de inom
planområdet kommer att vara. Inte vid någon av punkterna där
beräkningarna utfördes överskreds gällande norm.

Tillägget leder till positiva ekonomiska konsekvenser då kommunen får
större möjlighet att stycka av mark till intressenter. Tillägget medför
även att allmän platsmark med kommunalt huvudmannaskap skapas,
vilket leder till ökade kostnader för kommunen.

GENOMFÖRANDE
Tidplan

Förslaget går ut på samråd under oktober månad och bedöms därefter,
om inga större hinder uppstår, vinna laga kraft i början av 2015.

Fastighetsbildning

Mark ska genom fastighetsreglering överföras från fastigheten Tryffeln 1
till den kommunala gatufastigheten Alvesta 15:1. Kommunen har ansvar
att avtala om fastighetsreglering och ansöka om lantmäteriförrättning.
Se även illustration nedan.
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Grönmarkerad mark överförs från fastigheten Tryffeln 1 till den
kommunala gatufastigheten Alvesta 15: 1. Mark som överförs har en
area av ungefär 334 kvadratmeter.

Ledningsrätt

Tillägget påverkar möjligheten att skapa ledningsrätter inom gällande
plan. Då mark innefattande kommunala vatten- och avloppsledningar
överförs från kvartersmark till allmän platsmark, finns efter tilläggets
genomförande inte längre behov för ledningsrätten. Med tillägget
upphör därmed bestämmelsen som möjliggör till ledningsrätt inom det
område där kommunala vatten- och avloppsledningar finns.

I den del av planområdet där ledningsrätt idag finns för
fjärrvärmeledningar upphävs emellertid inte rättigheten. Ledningsrätten,
med planbestämmelse u, finns kvar i detta läge även efter tilläggets
laga kraft för att säkerställa tillgängligheten till ledningarna.
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Gemensamhetsanläggning

Befintlig gemensamhetsanläggning ska i samband med tilläggets
genomförande upphävas genom omprövningsförrättning. Anledningen
är att det inte längre finns behov av gemensamhetsanläggningen då
kommunen tar över huvudmannaskapet i samband med att gatan blir
allmän platsmark.

Huvudmannaskap

Kommunen är huvudman för allmän plats inom planområdet.

Genomförandetid

Genomförandetid för gällande plan har gått ut. Då tillägg till detaljplan
inte skapar utökad byggrätt för aktuella fastigheter anses inte nya
rättigheter ha uppkommit som behöver tryggas med genomförandetid.
För tillägget till detaljplanen bestäms genomförandetiden till 5 år från
och med det datum planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJÄNSTEMÄN
Vid upprättandet av tillägget till detaljplanen har markchef Roger Wilsborn och
gissamordnare Tommy Mauritzson medverkat.

Alvesta 2014-10-16

Kvvo¿-~ ~'~
Karolina Bjers ¡,,/

W-
igren ~

Planarkitekt Planenhetschef

Planförslaget har antagits av Nämnden för Samhällsplanering
2014-12-02 § 81

~aa«ßad
/¿/£{1F,ank

Nämndsekreterare

Beslutet har vunnit Jaga kraft 2014-12-26
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I Alvesta
hornmun 2014-11-25

Tillägg till Detaljplan för kvarter Tryffeln
i Alvesta samhälle
SÄRSKILT UTLÅTANDE

SAMMANFATTNING
Tillägg till detaljplanen har varit föremål för samråd i ett enkelt planförfarande
under tiden 2014-10-22 - 2014-11-12. Under samrådstiden har 3 yttranden utan
synpunkter och 4 yttranden med synpunkter/kommentarer inkommit. Efter sam­
rådstiden har 1 yttrande utan synpunkter inkommit.

Sammanfattningsvis berör inkomna synpunkter främst frågor rörande ledningar
och miljörum i området. Även synpunkter om redovisning av konsekvenser på
fastighetsnivå, samt om ansvar vid upphävande av befintlig gemensamhetsan­
läggning har inkommit.
Inkomna synpunkter har närmare redovisats nedan samt här kommenterats och
bemötts.
Ärendet överlämnas till Nämnden för samhällsplanering för beslut.
Nämnden för samhällsplanering föreslås besluta att, med stöd av plan- och
bygglagen 5 kap 27§, anta tillägget till detaljplan för kvarteretTryffeln.

PLANENS SYFTE

Tilläggets syfte är att möjliggöra för lokalgata i läge för befintlig gemen­
samhetsanläggning. Tillägget medför att markanvändning ändras inom ett
begränsat område. Kvartersmark med användning bostäder (B) övergår till
allmän platsmark med bestämmelsen lokalgata (LOKALGATA).

REDOGÖRELSE FÖR SAMRÅDET
Planen har varit föremål för samråd under tiden 2014-10-22 - 2014-11-12. Under
samrådstiden har planhandlingarna funnits tillgängliga på:
Kommunhuset, Centralplan 1, Alvesta
Samtliga sakägare och remissinstanser har fått fullständiga handlingar.
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INKOMNA YTTRANDEN I ÄRENDET
Yttranden utan erinran:
Räddningstjänsten
E.ON Elnät Sverige AB
Regionförbundet Södra Småland
Polismyndigheten

Yttranden med kommentarer/erinran:
Länsstyrelsen i Kronobergs län
Alvesta renhållningsAB
TeliaSonera Skanova Access AB
Lantmäteriet

De inkomna synpunkterna redovisas här i sammanfattad form.

Länsstyrelsen
Länsstyrelsen har direkt inga synpunkter på tillägget till den gällande planen.
Inga allmänna intressen eller överprövningsgrundande frågor enligt 11 kap 1 O §
PBL berörs. Länsstyrelsen konstaterar att enkelt planförfarande kan användas,
men efterlyser redovisning av konsekvenser på fastighetsnivå.
Kommentar:
Redovisning av konsekvenser på fastighetsnivå har tidigare redovisats i löpande
text. Planbeskrivningen kompletteras med förtydligande om konsekvenser på
fastighetsnivå. För övrigt har Länsstyrelsens yttrande inte föranlett någon föränd­
ring av pfanförs/aget.

Alvesta renhållnings AB
Alvesta renhållningsAB framför att miljöhus bör placeras så hämtning av sopor
kan ske mot gatan.
Kommentar:
Yttrandet har inte föranlett någon förändring av planfärs/aget. Inkomna syn­
punkter överlämnas till berörda tjänstemän för beaktande vid genomförande av
detaljplanen.

TeliaSonera Skanova Access AB
Skanova har teleledningar i mark i området. Det kan bli aktuellt med nya led­
ningsvägar om exploatering sker. Om detta blir aktuellt förutsätter Skanova att
exploatör står för kostnaderna. Önskan är att så långt som möjligt kunna behålla
nuvarande teleanläggningar i samma läge.
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Kommentar:
Befintliga ledningar kommer inte att påverkas i samband med genomförande av
planfärs/aget. Då tillägget innebär att en gemensamhetsanläggning övergår till
loka/gata kommer ledningarna inte att behöva ändra läge. I samband med pla­
nens genomförande sker överenskommelse mellan Skanova och exploatör rö­
rande utbyggnad av /edningsnätet.

Lantmäteriet
Lantmäteriet har inget att invända mot förslaget, men påpekar att vem som tar
ansvar och skall ansöka om upphävande av den befintliga gemensamhetsan­
läggningen inte redogörs i förslaget.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med ett tydliggörande om att Alvesta kommun
ansvarar för och ansöker om upphävande av befintlig gemensamhetsanläggning.

Sammanfattning och förslag till beslut: Se inledningen.

2014-11-25

. /,/ t :
lf\.¿{.rDJ1v t "1(/\._
Karolina Bjers

Planarkitekt
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