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TILLAGG TILL DETALJPLAN FOR
KV TRYFFELN

Alvesta samhaélle
ALVESTA KOMMUN
KRONOBERGS LAN

2094-10-16

()\) - Kol %)W
Magnus V\ﬁg\r%v Karolina Bjers
Planenhetschef Planarkitekt
PLANBESTAMMELSER

Foljande gallerinom omréden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

mm m = 1 Planomradesgrans redovisad 3 meter utanfor planomradet
e Ay Andningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmédnna platser

L-GATA | Gatasomingari lokalnatet

Kvartersmark
B Bostader

B Utgaende planbestammelse for: Bostader

UTFQEMNING AV ALLMANNA PLATSER
[EC—Vég Tillkommande planbestammelse: Gang- och cykelvag

UTNYTTJANDEGRAD

e=30 Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

Utgaende planbestammelse for: marken far inte bebyggas

Marken ska vara tillganglig fér allmanna underjordiska
ledningar

Utgaende planbestammelse for: marken ska vara tillganglig
| for allmanna underjordiska ledningar

I "] Utgaende planbestammelse for: marken ska vara tillganglig
79_ foér gemensamhetsanlaggning
MARKENS ANORDNANDE

Utfart, Stangsel

D © ( Utfartfarinte anordnas

PLACERING; UTFORMING; UTFORANDE
Utforming

I Hégsta antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden &r 5 ar fran det planen vinner laga kraft

Rédmarkerade planbestammelser utgar med tillagget.

TILLAGG TILL DETALJPLAN ANTAGEN AV
NAMNDEN FOR SAMHALLSPLANERING

2014-12-02, § 81

SUSANNE FRANK
NAMNDSEKRETERARE

BESLUTET HAR VUNNIT LAGA KRAFT 2014-12-26



Alvesta
See lsommun

Tillagg till detaljplan fér kvarter Tryffeln i
Alvesta samhalle

Alvesta kommun, Kronobergs lan

Tillagg hanteras enligt samma process som en ny detaljplan. Detta drende
handldggs med enkelt férfarande enligt 5 kap 7 § Plan- och bygglagen.

Tillagget till detaljplanen redovisas i en inledning till den géllande planbeskrivningen
som vann laga kraft 1991-07-15. Féréndringar i detaljplanen redovisas &ven i
plankartan.

HANDLINGAR:

Detta tillagg tillsammans med géllande planbeskrivning, plankarta med
bestammelser, fastighetskarta och checklista fér bedémning av

miljopaverkan.
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INLEDNING

TILLAGGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tillaggets syfte ar att mojliggdra for lokalgata i 1age for befintlig
gemensamhetsanlaggning. Tillagget medfér att markanvéndning dndras
inom ett begransat omrade. Kvartersmark med anvéandning bostéder B,
overgar till allman platsmark med bestdmmelsen L-GATA
(LOKALGATA).

Den gaéllande detaljplanens intensioner var att skapa ett kvarter med
flera byggratter innanfér planens granser. En gemensamhetsanléggning
som syftar till att omfatta tillfartsvéag samt gang- och cykelvag inom
kvarteret mojliggdrs darfor till i detaljplanen. Idag har emellertid enbart
en del av omradet exploaterats och aktuell fastighetsagare till den
exploaterade delen har inte planer att vidareutveckla omradet
ytterligare.

Den gemensamhetsanlaggning som méjliggors for i gallande plan har
idag forlorat sitt syfte. Genom tillagg till detaljplanen &ndras
markanvandningen och lokalgata mojliggors for i [age fér dagens
gemensamhetsanlaggning. Férandringen i detaljplanen resulterar i att
marken for gatan blir allméant tillganglig, vilket skapar mojlighet fér
tillkommande exploatering av omradet.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger i vastra delen av Alvesta tatort, och ar den sista
obebyggda delen av Véstra Rénnedalsomradet. Planomradet ar belaget
s6der om Svampvéagen.

Areal

Omradet for gallande plan bestar av ungefar 2,4 hektar mark.

Markagoforhallanden

Tillagg till detaljplanen berér fastigheten Tryffeln 1 som &ags av ett privat
fastighetsbolag, samt den kommunaldgda gatufastigheten Alvesta 15:1.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Alvesta Kommun 6versiktsplan, antagen 2008, pekar ut omradet fér
eventuellt utbyggnadsomrade for bostader da omradet idag ar planlagt
for detta andamal. Tillagg till detaljplanen foljer dversiktsplanens
intentioner da forslaget mojliggor for allméan trafik inom kvarteret, vilket
ar en forutsattning for ytterligare exploatering av omradet.

Gillande detaljplaner

Gallande detaljplan A 161, antagen 1991-07-15, méjliggor till
bostadsbebyggelse i tva vaningar och med en utnyttjandegrad (stérsta
byggnadsyta i procent av fastighetsyta) till 30 procent. Detaljplanen
mojliggor aven for en gemensamhetsanlaggning med syfte att omfatta
tillfartsvag samt gang- och cykelvag inom kvarteret. Inom detaljplanen
finns aven en ledningsratt, med bestammelsen u, som sékerstéller
markens tillganglighet fér allmanna underjordiska ledningar.

Kommunala beslut

Namnden fér Samhallsplanering beslutade den 2014-09-09 att inleda
arbetet med tillagg till detaljplan for kvarter Tryffeln.
BEHOVSBEDOMNING

Da en behovsbedtmning inte tidigare gjorts for géllande detaljplan har
detta gjorts i samband med tillagget till detaljplanen. Bedémningen ar att
tillagget leder till mycket liten miljdpaverkan, vilket betyder att en

miljdkonsekvensbeskrivning inte kravs. Se aven bilagan Checklista fér
behovsbeddmning.

DETALJPLANEANDRINGAR

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader

Den gallande detaljplanen medger till bostadsbebyggelse i tva vaningar.
Tillagg till detaljplan paverkar inte planbestédmmelser fér bebyggelsens
utformning. Tillagget mojliggor for nya intressenter att bygga ut omradet
med bostadsbebyggelse.



GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Inom planomradet finns en befintlig tillfartsvag. Tillagget medfor att
denna blir allmén platsmark med anvandning lokalgata, bestdmmelsen
L-GATA (gata som ingar i lokalnatet). Bestdmmelsen skapar
forutsattningar for allman bil- gang- och cykeltrafik inom omradet.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp
Planomradet ar kopplat till kommunala ledningar fér vatten och avlopp.

Inom planomradet finns befintliga vatten- och avloppsledningar. Féljden
av tillagget blir att ledningar som tidigare lag inom kvartersmark, ligger
efter genomférandet istéllet inom allméan platsmark.

Uppvarmning

Befintlig bostadsbebyggelse inom planomradet ar kopplat till
fiarrvarmenatet. Fjarrvarmeledningar kommer efter tillaggets
genomforande ligga inom allmén platsmark. Tillgédngligheten till
ledningarna ar sakrade genom befintlig ledningsréatt.

KONSEKVENSER

Konsekvens av tillagg till detaljplan blir att dagens tillfartsvég inom
kvartersmark ¢vergar till allmén platsmark med anvandning lokalgata.
Detta leder i sin tur till att idag detaljplanelagd mark blir tillganglig for
exploatering.

Med tillagget kommer den géllande detaljplanens intensioner kunna
genomféras med mojliggérande av bostadsbebyggelse. Konsekvens av
géllande plan och tillagget blir saledes att bostadsbebyggelse i tva
vaningar mojliggors for i lage for grés- och l6vskogsomrade.
Planomradet ligger inom Alvesta tatort och tillkommande bebyggelse ar
inte frammande element i narmiljon, landskapsbilden kommer darmed
inte paverkas negativt av tillagget.

En konsekvens av tillagget blir forandrade fastighetsgrénser for
fastigheterna Tryffeln 1 och Alvesta 15:1. Mark som tidigare innefattats
inom omrade fér gemensamhetsanlaggning évergar till allman
platsmark med bestammelsen L-GATA (Gata som ingar i lokalnatet).
Fastighetsgranser regleras for att stdmma med de nya
anvandningsgranserna i planen. Da det redan finns en anlagd tillfartvéag
i laget for foreslagen lokalgata, beddms tillagg till detaljplanen inte



skapa betydande konsekvenser for fastighetsdgarna. De nya
fastighetsgranserna som skapas i samband med tillaggets
genomférande kommer att finnas beldgna i linje med gatan, vilket
bedéms skapa en naturlig avgransning mellan privat och allmé&n mark.

Da tillagget medger allméan biltrafik och méjliggér for att
bostadsbebyggelse kan genomféras, kan forslaget d&ven medféra 6kad
biltrafik till och inom omradet, vilket i sin tur kan leda till viss negativ
paverkan pa miljokvalitetsnorm for luft. Paverkan bedéms emellertid inte
bli betydande. Spridningsberékningar for luftféroreningar gjordes ar
2006 i Alvesta tatort pa gator som ar mer trafikerade &n vad de inom
planomradet kommer att vara. Inte vid nagon av punkterna dar
berakningarna utférdes éverskreds géllande norm.

Tillagget leder till positiva ekonomiska konsekvenser da kommunen far
storre mojlighet att stycka av mark till intressenter. Tillagget medfor
aven att allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap skapas,
vilket leder till 6kade kostnader fér kommunen.

GENOMFORANDE

Tidplan

Forslaget gar ut pa samrad under oktober manad och beddéms dérefter,
om inga stérre hinder uppstar, vinna laga kraft i bérjan av 2015.

Fastighetsbildning

Mark ska genom fastighetsreglering dverféras fran fastigheten Tryffeln 1
till den kommunala gatufastigheten Alvesta 15:1. Kommunen har ansvar
att avtala om fastighetsreglering och anséka om lantmateriférrattning.
Se &dven illustration nedan.
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Grénmarkerad mark 6verférs fran fastigheten Tryffeln 1 till den
kommunala gatufastigheten Alvesta 15:1. Mark som 6verférs har en

area av ungefdr 334 kvadratmeter.

Ledningsratt

Tillagget paverkar mgjligheten att skapa ledningsratter inom géllande
plan. D& mark innefattande kommunala vatten- och avloppsledningar
overfors fran kvartersmark till allman platsmark, finns efter tillaggets
genomférande inte langre behov for ledningsratten. Med tillagget
upphor darmed bestdmmelsen som mojliggor till ledningsratt inom det
omrade dar kommunala vatten- och avloppsledningar finns.

| den del av planomradet dar ledningsratt idag finns fér
fiarrvarmeledningar upphavs emellertid inte rattigheten. Ledningsrétten,
med planbestammelse u, finns kvar i detta lage aven efter tillaggets

laga kraft for att sakerstélla tillgangligheten till ledningarna.



Gemensamhetsanldggning

Befintlig gemensamhetsanlaggning ska i samband med tillaggets
genomfdérande upphévas genom omprovningsférrattning. Anledningen
ar att det inte langre finns behov av gemensamhetsanlaggningen da
kommunen tar éver huvudmannaskapet i samband med att gatan blir
allmén platsmark.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allméan plats inom planomradet.
Genomfdrandetid

Genomférandetid for gallande plan har gatt ut. Da tillagg till detaljplan
inte skapar utokad byggratt for aktuella fastigheter anses inte nya
rattigheter ha uppkommit som behéver tryggas med genomférandetid.

For tillagget till detaljplanen bestdams genomférandetiden till 5 ar fran
och med det datum planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréattandet av tillagget till detaljplanen har markchef Roger Wilsborn och
gissamordnare Tommy Mauritzson medverkat.

Alvesta 2014-10-16

Karolina Bjers Magnus Wigren

Planarkitekt Planenhetschef

Planférslaget har antagits av Ndamnden fér Samhaéllsplanering
2014-12-02 § 81

Namndsekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2014-12-26
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Tillagg till Detaljplan for kvarter Tryffeln
i Alvesta samhaille

SARSKILT UTLATANDE

SAMMANFATTNING

Tillagg till detaljplanen har varit féremal fér samrad i ett enkelt planférfarande
under tiden 2014-10-22 — 2014-11-12. Under samradstiden har 3 yttranden utan
synpunkter och 4 yttranden med synpunkter/kommentarer inkommit. Efter sam-
radstiden har 1 yttrande utan synpunkter inkommit.

Sammanfattningsvis berér inkomna synpunkter framst fragor rérande ledningar
och miljérum i omradet. Aven synpunkter om redovisning av konsekvenser pa
fastighetsniva, samt om ansvar vid upphavande av befintlig gemensamhetsan-
l&ggning har inkommit.

Inkomna synpunkter har ndrmare redovisats nedan samt har kommenterats och
bemétts.

Arendet éverlamnas till Namnden fér samhallsplanering fér beslut.

Namnden for samhallsplanering foreslas besluta att, med stéd av plan- och
bygglagen 5 kap 27§, anta tilligget till detaljplan for kvarteret Tryffeln.

PLANENS SYFTE

Tillaggets syfte ar att mojliggéra for lokalgata i lage for befintlig gemen-
samhetsanlaggning. Tilldagget medfér att markanvandning andras inom ett
begrénsat omrade. Kvartersmark med anvandning bostader (B) évergar till
allman platsmark med bestdmmelsen lokalgata (LOKALGATA).

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planen har varit foremal for samrad under tiden 2014-10-22 — 2014-11-12. Under
samradstiden har planhandlingarna funnits tillgéngliga pa:

Kommunhuset, Centralplan 1, Alvesta

Samtliga sakagare och remissinstanser har fatt fullstadndiga handlingar.
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INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET
Yttranden utan erinran:

R&ddningstjansten

E.ON Elnat Sverige AB
Regionférbundet Sédra Smaland
Polismyndigheten

Yttranden med kommentarer/erinran:

Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Alvesta renhallnings AB
TeliaSonera Skanova Access AB
Lantmateriet

De inkomna synpunkterna redovisas hér i sammanfattad form.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har direkt inga synpunkter pa tillagget till den géllande planen.
Inga allménna intressen eller dverprévningsgrundande fragor enligt 11 kap 10 §
PBL berors. Lansstyrelsen konstaterar att enkelt planférfarande kan anvandas,
men efterlyser redovisning av konsekvenser pa fastighetsniva.

Kommentar:

Redovisning av konsekvenser pa fastighetsniva har tidigare redovisats i I6pande
text. Planbeskrivningen kompletteras med fértydligande om konsekvenser pa
fastighetsniva. For évrigt har Lansstyrelsens yttrande inte féranlett nagon férand-
ring av planférslaget.

Alvesta renhallnings AB

Alvesta renhallnings AB framfor att miljéhus bér placeras sa hamtning av sopor
kan ske mot gatan.

Kommentar:

Yttrandet har inte féranlett nagon férédndring av planférslaget. Inkomna syn-
punkter éverldmnas till berérda tjanstemén for beaktande vid genomférande av
detaljplanen.

TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har teleledningar i mark i omradet. Det kan bli aktuellt med nya led-
ningsvagar om exploatering sker. Om detta blir aktuellt férutsatter Skanova att
exploatér star fér kostnaderna. Onskan &r att sa langt som méjligt kunna behalla
nuvarande teleanlaggningar i samma lage.



E Alvesta 3
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Kommentar:

Befintliga ledningar kommer inte att paverkas i samband med genomférande av
planférslaget. Da tillagget innebér att en gemensamhetsanlaggning évergar till
lokalgata kommer ledningarna inte att behéva &ndra ldge. | samband med pla-
nens genomférande sker 6verenskommelse mellan Skanova och exploatér ré-
rande utbyggnad av ledningsnétet.

Lantméteriet

Lantmateriet har inget att invanda mot forslaget, men papekar att vem som tar
ansvar och skall anséka om upphavande av den befintliga gemensamhetsan-
l&ggningen inte redogors i forslaget.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med ett tydliggérande om att Alvesta kommun
ansvarar fér och anséker om upphévande av befintlig gemensamhetsanléaggning.

Sammanfattning och férslag till beslut: Se inledningen.

2014-11-25

LA . g P
Karolina Bjers
Planarkitekt
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Beslutet har vunnit laga kraft 1991-07-15

PLANBESKRIVNING/GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planhandlingarna bestdr av denna planbeskrivning/
genomfdrandebeskrivning med illustrationskiss, kartutdrag
med gdllande planer samt plankarta i skala 1:1000 med
planbestdmmelser.

Planfdrslaget upprédttas f8r att gdra omrddet mer flexibelt,
s& att &ven traditionella hyreshus kan byggas inom omrddet.
Gatumarken &ndras till gemensamhetsanldggning. Detta gdr
det m6jligt att utforma en mer variationsrik gatumilis.
Kvartersmarken utdkas mot norr och nordost.

Omrddet &r beldget i vistra delen av Alvesta och &r den
sista obebyggda delen av V&stra R&nnedalsomrddet. Omridet
dr beldget Oster om Taggvégen.

Omrddets areal &r ca 2,4 ha.

For planomrddet finns en omrddesplan som antogs av kommun-
fullmé@ktige i dec 1986. Omraddet &r diar avsett f&8r bostads-
dndamdl. For omrddet gdller dessutom stadsplan faststdlld
av Lénsstyrelsen 1983-12-13. Enligt denna &r planomrddet
avsett for bostadsbebyggelse med fristdende hus, kedje-
eller radhus samt ett mindre parkomrdde. Varje tomt far
endast bebyggas med en bostadsldgenhet.

Omrédet &r ganska plant och obebyggt. Gatu- och lednings-
ndt ar utbyggda i enlighet med gdllande detaljplan.

De geotekniska f8rhdllandena &r k&nda genom tidigare
byggnation. Undergrunden bestdr av mordn till ung 1,0 -
1,5 m djup. Darunder finns ett fastare lager av grus.

Inom omrddet finns inga k&nda fornldmningar.

Kommunen dger all mark inom omradet.

Omrddet ingdr i skyddsrumsorten men ligger utanfdr
riskomradet. Enligt de regler om medelstilldelning som

gédller £ n, behdver det inte byggas négra skyddsrumsplatser
utanfdr riskomridet.



Planen har upprédttats f£8r att ge m8jlighet att bygga tvéi-
vdnings flerbostadshus inom omrddet. Genom denna f&r#ndring
fdr omrddet en annan karaktdr och ddrfdr dndras gatumarken
£ill kvartersmark, tillgédnglig £&r gemensamhetsanldggning.
Hela omrédet beddms kunna uppdelas 1 ca 4 - 5 tomter med
bostdder i1 hyres- och/eller bostadsrdttsform. Bostdderna
kommer att vara i hdgst tvd védningar. Markl&dgenheter i bade
friliggande och sammanbyggda former kan byggas.
Bostadskomplement eller gruppbostdder kan bli aktuellt inom
omradet.

I en fdrsta etapp avses den sammanhdngande byggrdtten
ladngst i norr (tidigare kv Tryffeln) att fdrsdljas till
privat byggherre. Han planerar att uppfdra 6 st hyreshus i
tvd vaningar med 22 st bostadsldgenheter, se illustrations-
skissen. Ldgenhetsstorleken skall variera mellan 2 och

4 rum och k&k.

Den fdrsta etappen planeras komma igdng snarast méjligt med
hdnsyn till bl a planfrégan.

Den korta genomfdrandetiden motiveras av osdkerheten om
hela omrédets innehdll och utbyggnad.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och byggherren skall
trédffas som omfattar fdrsta etappen.

Hela planomréddet fdrutom lokalgatan i norr skall bilda ett
kvarter. Rvarteret &r tdnkt att indelas 1 fyra fastigheter,
varav etapp 1 redovisas pa illustrationskissen. Grédnsen
mellan de olika fastigheterna l&gges l&dmpligen mitt i
tillfartsvdgen. F6r de befintliga ledningarna och eventu-
ellt tillkommande skall deras rdtt sdkras genom uppldtelse
av ledningsrdtt enl ledningsr&ttslagen.

En gemensamhetsanldggning skall bildas f6r alla fastigheter
inom kvarteret, den skall omfatta tillfartsvdgen samt gdng-
och cykelvdgen inom kvarteret. Andelstalet skall s&ttas 1
férhdllande till den tilldtna exploateringen (exploa-
teringsavtalet) for varje fastighet.

Samtliga fastigheter som ingdr i planomrddet skall tillhdra
en gemensamhetsanldggning som inrdttas vid fdrr&ttning enl
anldggningslagen. Gemensamhetsanldggningen skall tillgodose
behovet av tillfartsvdg samt gdng- och cykelvdg inom
planomraddet.

Genom att planfdrslaget innebdr utdkad byggrdtt samt att
allmédn platsmark dverfdrs till kvartersmark blir plan-
ekonomin mycket god med detta fdrslag.

Alvesta 1991-04-23 EZLLiﬁ/L <%%4A>664LA7&

Jan-0Olof Olson Inger Hallberg
Stadsarkitekt Karttekniker
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