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(PLANBESKRlVNlNG ]

Planhandlingarna utgérs av denna beskrivning, genomférande-
beskrivning samt plankarta med bestammelser.

Planen uppréttas foér att mojliggéra ny markanvandning inom om-
radet och medge att sjalvstandiga fastigheter bildas inom kvarte-
ret magasinet. Planférslaget innebar att tillaten markanvandning

inom kvarteret &ndras fran trafik/jarnvagsomradet till industri och

handel.

Planférslaget har initierats av att ett markkdpsavtal tecknats for
planomradets sédra del. Képaren har foér avsikt att uppféra
byggnad fér lager och distribution.

Planomradet ar belaget drygt 500 m séder om Alvesta station
mellan Lillsjégatan och Sédra Stambanan.

Planomradet ar ca 3 ha stort. Nastan hela planomradet 4gs av
Jernhusen AB (nytt namn for tidigare SJ fastighetsdivision). Lill-
sjén 3 i planomradets s6édra kant ar privatéagd och lokalgatan in till
den befintliga pumpstationen séder om planomradet dgs av Alve-
sta kommun. Jernhusen AB har tecknat ett markkdpsavtal med
en privat intressent som berér sédra delen av planomradet.

| omradesplanen fér Alvesta kommun (6versiktsplan) anges om-
radet som omrade for industri. Omradet berérs av detaljplan fast-
stalld 1987-06-11. | denna detaljplan anges omradet som en del
av ett storre jarnvagsomrade dar ocksa sparomradet i dster och
lastplatsomradet norr om det nu aktuella planomradet ingick.

Program eller MKB har ej upprattats eftersom planen ar okompli-
cerad och bedéms ha ringa miljdpaverkan. Den enda principiellt
viktiga fraga som detaljplanen berér, ar att den tidigare planmas-
sigt starka kopplingen mellan markanvéandningen véaster om jarn-
végen och jarnvagen/sparomradet férsvagas.
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Forutsattningar och férandringar

Omradets geotekniska férutsattningar har 1986 undersokts av
VBB/Backé infér tidigare planldaggning av omradet. Inom hela om-
radet ar grundlaggningsférhallandena besvarliga. Hela omradet
har fyllts ut och under utfylinadsmassorna aterfinns dytorv, gyttja
och |8sa kohesionsjordar. Fér tunga och medeltunga byggnader
rekommenderas palning fér bade stomme och golv. Alternativt
kan urgravning och aterfylinad med friktionsmaterial ske.

Infér grundlaggning av nya byggnader maste en detaljerad geo-
teknisk undersdkning genomféras.

Sddra halvan av planomradet ar bevuxet tat 16vsly, framst bjork
och salg. Norra delen av planomradet ar asfalterad och anvénds
fér ndrvarande av Banverket som upplag.

Lillsjegatan vaster om planomradet ar en lang rak gata av indu-
strikaraktar. Gatan anvands ocksa som en alternativ och snabb
vag for att na stationen och centrum fran séder. Funktionen som
alternativ entrégata gor det angelaget att férstarka miljén runt
gatan. Detaljplanen féreskriver darfor att trad skall planteras nara
gatan i grupper eller som allé i samband med att kvartersmarken
bebyggs. Planteringen vid postterminalen langre norr ut ldngs
gatan kan utgdra inspiration vid utformning av omradet narmast
Lillsjégatan.

Aven jarnvagen utgér en viktig entré till Alvesta tétort och antalet
resendrer som arligen kan se omradet raknas i miljoner. Det ar
darfor viktigt att iordningstallande av tomter bidrar till att férstarka
intrycket av tilltalande entré till samhallet fran jarnvagssidan. Trad
och annan vegetation, liksom bebyggelseutformningen ar harvid
av betydelse.

Fornlamningar saknas inom planomradet.

| planomradets norra del finns en befintlig industri- och lager-
byggnad férsedd med skarmtak éver angransade stickspar. |
byggnaden bedrivs fér narvarande inomhusgocart. Bygglov fér
tilifallig verksamhet i strid med géllande detaljplan har beviljats
fér denna verksamhet.

Med planforslaget féreslas den tillatna markanvandning andras
sa att planomradet far anvandas for Industri och handel. Det bér
efterstravas att lokalisera verksamheter till omradet som har be-
hov av nara tillgang till jarnvag.
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Narmaste bostadsomrade finns i kv Haknagard ca 50 m nordvéast
om planomradet. | samband med att verksamheter lokaliseras
inom planomradet skall hansyn tas till denna bostadsbebyggelse.

Fasadutformning mot saval Lillsjogatan som jarnvagen skall ske
med omsorg och med tanke pa att bada trafiklederna utgér en-
treer till Alvesta tatort.

Lillsjégatan ar utbyggd.

Tunga transporter till och fran omradet skall ske via Lillsjégatan-
fran soder eller fran jarnvagen

In- och utfarter till planomradet styrs av trafiksakerhetsskal till ett
fatal platser langs Lillsjégatan.

Befintligt stickspar genom planomradet skall ligga kvar sa att det
allmanna lastomradet norr om planomradet kan fortsatta fungera
pa liknande satt som idag.

Som ovan namnts finns narmaste bostadsomrade i kv Haknagard
ca 50 m nordvast om planomradet. | samband med att verksam-
heter lokaliseras inom planomradet skall hansyn tas till narheten
av denna bostadsbebyggelse.

Ny bebyggelse inom planomradet kan i nagon man fungera som
avskarmare av buller fran jarnvagstrafiken.

Planomradet ar kommunaltekniskt forsorjt vad galler el och VA.
Fjarrvarme avses byggas ut inom mradet.

Genomférandetiden skall vara 15 ar. Den langa genomférandeti-
den har valts med tanke pa att omradet utgér en markresurs for
successiv utveckling av naringslivet i Alvesta.

Upprattad 2001 -05-08

Planférslaget antaget
gﬁ’w e av Kommunstyrelsen i Alvesta
Bo Svensson kommun~— 2001-05-15, § 56.

Planeringschef

‘/’zjét”w@" /()Jé{

Barbro Holn}
Kommunstyrelsens sekreterare

Planférslaget har vunnit laga kraft 2001-06-12
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Med tanke att planforslaget endast innebdr en foridndring av tillaten
markanvindning handldggs planidrendet med enkelt planforfarande.

Plandrendet bedrivs enligt foljande:

-Planforslaget sdnds pd samradsremiss under februari-mars ménad.
~Planférslaget behandlas for antagande under april méanad.

Sddra delen av kvarteret har férvérvats av Bror Pehrssons Mobler AB.
Foretaget avser att under 2001-2002 uppfora en lager/distributions-
byggnad.

Norra delen av planomradet utgdr utvecklingsreserv for framtida
utveckling av verksamheter.

Detaljplanen ges en ldng genomforandetid om 15 &r eftersom delar av
planomrédet utgdr framtida utbyggnadsreserv och en successiv utbyggnad
av planomradet kan forvintas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tomter for industri- och handelsverksamhet avstyckas efter hand.
Tomterna anpassas efter de behov som successivt utvecklas. Nagot
behov av att uppritta en fastighetsplan 6ver omréadet finns ej. De
tomtutfarter som anvisas i planforslaget kan dock fa viss styrande verkan
pa fastighetsindelningen inom planomrédet. Totalt finns inom
planomrédet ca 30 000 kvm som skall utgora kvartersmark inom kv
Magasinet. Ett markkdpsavtal har tecknats mellan Jernhusen AB och
Bror Pehrssons Mobler AB. Avtalet utgér grund for kommande
fastighetsbildningsatgérd.
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1 samband med att den nordligaste delen av planomréadet berérs av
fastighetsbildningsatgérd sékerstills, genom servitut, ritten till befintligt
spér att ligga kvar och anvéndas pa liknande sétt som idag.

Ledningsritt har upprittats for befintliga elledningar som gar i Gst-
vistlig riktning genom planomréde.

EKONOMISKA FRAGOR

Markkostnaderna regleras i markkopsavtal mellan dgaren Jernhusen AB
och kommande kopare.

Planforslaget medfor inga ytterligare kostnader f6r Alvesta Kommun for
gatu- eller ledningsutbyggnad eller andra exploateringskostnader.
Anslutningsavgifter till det kommunaltekniska nitet bestdms enligt
faststilld taxa.

Kostnaden for planarbetet bekostas av Bror Pehrssons Mobler AB.

TEKNISKA FRAGOR

De kommunaltekniska anldggningarna &r utbyggda. Eventuell
fjdrrvirmeanslutning kréver att rérledningar och anslutningspunkt
upprittas och tidsmissigt samordnas med utbyggnad av bebyggelse
inom kvarteret.

Geotekniska undersékningar har genomforts for omrédet. De
geotekniska forhallandena 4r besvirliga. Kompletterande geotekniska
undersdkningar maste utforas i anslutning till att ny bebyggelse uppfors
for att rekommendationer skall kunna ges om ldmpligt grundldggnings-
sdtt 1 det aktuella fallet.

Av planbeskrivningen framgér vikten av att entréerna till Alvesta s&vil

lings vig som jarnvig utformas med omsorg. Att sé sker bevakas i
bygglovskedet.

Upprattad 2001-05-08

Planférslaget antaget av
% rﬁ,@fb& I~ Kommunstyrelsen i Alvesta
Bo Svensson kommun 2001-05-15, § 56.
Planeringschef /

,j{g/b,/{ﬁ* /ZVL‘/W
“Barbro Holm
Kommunstyrelsens sekreterare

Planférslaget har vunnit laga kraft 2001-06-12
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