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DETALJPLAN FOR

KV HJORTRONET 1 M FL

ALVESTA SAMHALLE
ALVESTA KOMMUN
KRONOBERGS LAN

UPPRATTAD 2003-06-11

(o pbitsl v 207501
EWA BJERLER INGEGERD ANDERSSON
ARKITEKT PLANERINGSCHEF
ARKITEKTBOLAGET KRONOBERG AB ALVESTA KOMMUN

PLANBESTAMMELSER

Foljonde gdller inom de omrdden som har nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela omradet

om inte annat anges. Endast angiven anvindning och utformning

dr tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e & e e (rinslinje beldgen 3 m utanfor planomradet

- Anvidndningsgrdns
-~ Egenskapsgridns
MARKANVANDNING

Allmanna platser

LOKALGATA]  Lokaltrafik

— Naturomrade

Kvartersmark
B Bostdder
Vattenomrdden
: Oppet vattenomrade. Batar far ej fortdjas invid
strandkanten
Vattenomrdde ddr batar far fortojas invid
strandkanten

UTFORMNINING AV ALLMANNA PLATSER

brygga Brygga for intilliggande fastighet far anldggas
UTNYTTJANDEGRAD
e=0.30 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per

fastighetsarea
BEGRANSNINGAR AV _MARKENS BEBYGGANDE

-------------- Mark som ej far bebyggas

U ] Marken ska vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska
= ledningar
Uz Marken ska vara tillgdnglig for kommunal pumpstation

o med tillhorande ledningar

X Marken ska vara tillgdnglig for allmdn gangtrafik

UTFORMNING och UTFORANDE

Hogsta byggnadshdjd i meter
b; Endast kallarlsa hus

b, Innan byggnadsarbeten far pabdrjos skall en detaljerad
-2 geoteknisk utredning goras

n, Markytan skall miij'ﬁgiira infiltration av dagvatten vid
s framtida markexploatering

N2 Trdd far inte fdllas utan marklov

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden dr 5 ar frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft

Befintliga byggnader har byggrdtt i dess ursprungliga utfrande

ILLUSTRATION

>—5¢ Crdnslinje som utgdr

UPPHAVD TOMTINDELNING
Hjortronet 1 som faststdlldes 1967-08-22

Omrade som undantagits fran faststdllelse




Detaljplan for
EKSALEN

KV HJORTRONET 1 M FL
ALVESTA SAMHALLE, ALVESTA KOMMUN

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

e denna beskrivning

e genomf6randebeskrivning

e plankarta i skala 1:1000

e illustrationskarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

AllboHus AB har forvérvat fastigheten Hjortronet 1 (allmént kallat

Eksalen) av Landstinget. Byggnaden har tidigare anvints som konvalecenthem
och pd senaste tiden som vandrarhem. AllboHus AB har for avsikt att bygga om
huset till lgenheter. Enligt gillande detaljplan fir marken endast anviindas

till allmént &ndamal. En planédndring behdvs for att ge ratt till bostadsdandamal.

PLANDATA

Lige

Planomrédet &r beldget véster om Blidndingevigen i sddra delen av Alvesta.

I norr grinsar omrédet till naturmark och industrifastigheten Modellen 7, i

Oster till omréde for hogspanningsledning, i sdder till Hjortsbergain (Skaddean) i
sydvist till lantbruksfastigheterna Alvesta 12:4, 12:5 och 12:6 och i nordvist

till villafastigheterna Blabéret 1- Blabéret 7.

Areal
Planomradet har en areal av ca 5 ha.

Markigoforhallanden
Hjortronet 1 4gs av AllboHus Fastighets AB. Alvesta 12:2 som ingr i naturmarken
och den del av Hjortsbergadn som ingér i planforslaget dr kommunsigd.



AN

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
I géllande dversiktsplan for Alvesta samhille som antogs av kommunfullméktige 1994-
10-25 dr foreslaget omrade avsatt for allmént &ndamal.

Detaljplan
Inom planomradet géller detaljplan faststilld 1967-03-29. Angrinsande detaljplaner &r
faststillda 1964-03-06 och 1987-03-10.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet sluttar ndgot fran norr ned mot &n i sdder. Foreslagen naturmark inom
planforslaget bestar av griasytor, nagra [6vtrdd samt dngsmark. Narmast Hjortsbergadn
vaxer det 16vtrid.

Planforslaget medger ritt att anldgga en brygga med plats for ca fem roddbatar.
Bryggan #r tinkt att géras som ett enkelt lingsgdende triadédck i nivd med markplanet
och ett & tva trappsteg ned till den anordning dér batarna fort6js. Bryggan kan pé sé sitt
fungera som en ansprakslos sittplats for allménheten.

Marken nédrmast byggnaden inom forslagen kvartersmark bestir av grasmattor och
asfalterade gangar samt en asfalterad parkeringsplats. Vegetationen bestér av
prydnadsbuskar som syren, spirea och vintergrona buskar. Norr om byggnaden finns en
kulle dér det vixer 16vtrdd med nagra stérre ekar som bor bevaras. Traden {oreslas
ligga p& mark som inte far bebyggas.

Geotekniska forhallande

Markférhallandena i planomradets véstra del kan paverkas av vattenflddet 1 &n. Den
befintliga bebyggelsen ligger pa delvis utfylld mark En bild som visar hundraars- resp.
tusenarsflodet har tagits fram vilken ldggs till planbeskrivningen. Innan ny bebyggelse
tillkommer skall en detaljerad grundundersdkning géras. Detta har angetts med en
planbestdmmelse pa plankartan. Kallare &r inte tillatet. Den som finns i en av
byggnaderna har byggrétt enligt tidigare bygglov.

Markytan b6r méjliggéra infiltration av dagvatten nér det géller nyexploatering, detta
har angetts med en planbestdmmelse, (n).

Vattenomrade

I sédra delen av planforslaget finns Hjortsbergaan som rinner ut i sjon Salen. Stérre
delen av omréadet planldggs som &ppet vattenomrade som bor rensas upp kontinuerligt.
5 -6 roddbatar far fortdjas vid en enkel brygga pé anvisad plats inom ett med WB
betecknat omrade.

Bryggan ligger inom kvartersmark men inom den del som skall hallas tillgéinglig f6r
allménheten. Bryggan kan pé sa sétt erbjuda allménheten en méjlighet att komma néra
vattnet.



Strandskydd

Inom befintlig kvartersmark i kvarteret Hjortronet, finns inget strandskydd men
Hjortsbergadn i 6vrigt omfattas av det generella strandskyddet. Den del som ldggs till
kvartersmarken omfattas sdledes av strandskydd. Detta bibehalls genom att marken
punktprickas vilket innebdr att marken inte far bebyggas. Dock kommer omrédet vid
fortéjningsplatsen att undantas fran strandskydd. Ansékan om upphévande for denna
del kommer att inldmnas till lédnsstyrelsen.

Det anges ocksd med en planbestimmelse (x) att marken skall hallas tillgéinglig for
allméinheten. Atgirden for bryggans iordningstillande &r relativt liten och dess
paverkan pé biologiska méangfalden &r ringa.

Kraftledning

Omedelbart dster om planomradet passerar en kraftledning med 130 kV ledning.
Sydkraft har erforderliga rittigheter fér denna. Dérfor géller sérskilda restriktioner f6r
markanvéndningen invid ledningen. Fér anldggningarna géller &dven restriktioner enligt
Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter ELSAK-FS 1999:5 om avsténd till
byggnader m.m. Spanningsforande ledares horisontella avstand till byggnad eller
byggnadsdel skall uppgé till minst 10 meter, men for att sékerstélla att miljokvali-
tetsmalet ”Siker stralmilj6” uppnés har en skyddszon om 30 meter fran kraftledningen
lagts in pa plankartan, markerat med punktprickning vilket betyder att marken inte fir
bebyggas.

BEBYGGELSEOMRADE

Bostider

Befintlig byggnad i planforslaget dr i ett plan med "platt" tak och klédd 1 gult
fasadtegel. Den har, som tidigare ndmnts, anvénts som konvalecenthem.

Avsikten &r att den skall byggas om till ldgenheter samt forses med sadeltak. P4
tomten finns ocksd en garagebyggnad. Planforslaget ger dven mojlighet till ytterligare
bebyggelse dér endast killarlsa hus tilléts.

GATOR OCH TRAFIK

Gator

Del av Ringvigen som ingér i planforslaget som LOKALGATA é&r utbyggd. Den har
en bredd som gor det méjligt att komplettera med en gang- och cykelvég. Gatan i norra
delen av omradet dr en foreslagen forlingning av Hamrarnavigen som finns i nu
gillande plan. Denna LOKALGATA blir d& en foérbindelse mellan Blddingevéigen och
Ringvigen. [ dag 4r Hamrarnavigen utbyggd till infarten till Eksalen och en grusvig
fortsdtter fram till Ringvigen.

Parkering
Parkeringsplatser till ligenheterna avses att 16sas pa tomtmark.



TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

En pumpstation som tillhdr kommunen finns i den nordvéstra delen av kvartersmarken.
I planforslaget 14ggs ett u-omrade ut for pumpstationen som dven bor tryggas genom
ett servitut.

Kommunala va-ledningar gér i nord-sydlig riktning genom kvartersmarken.
U-omrade ldggs ur dven for dess ledningar som bor tryggas genom servitut.

Virme
Fastigheten virms upp via fjarrvirme. Ledningarna till virmen ansluter norrifran. Till
fjarrvarmeledningen finns ledningsrétt.

Tele
Soéder om byggnaden finns en teleledning i mark. For att trygga ledningen foreslés ett u-
omréde.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfbdrandetiden for planen dr 5 ar riknat fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

Gillande fastighetsplan, antagen 1967-08-22, upphévs.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har utarbetats av Arkitektbolaget Kronoberg AB med arkitekt
Ewa Bjerler som huvudansvarig i samarbete med Elsmarie Gustafsson,
plantekniker.

Fran kommunens sida har planeringchef Ingegerd Andersson, métningschef Magnus
Wigren, markchef Bertil Petersson och kommunekolog Ingvar Nilsson medverkat.

Arkitektbolaget Kronoberg AB

2003-06-11

Alglgeal 77
Ewa Bjerler Ingegerd Andersson
Arkitekt Planeringschef

Tillh6r kommunstyrelsens

beslut om antagande
2003-08-12 § 144 /
Barbro Holm

Kommunstyrelsens sekr.

Beslutet har vunnit laga kraft 2003-09-08



Detaljplan for
EKSALEN

KV HJORTRONET 1 M. FL.
ALVESTA SAMHALLE, ALVESTA KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Detaljplanen handldgges som normalt planforfarande enligt PBL 5 kap 20§.

Tidplan
Samréd 6ver detaljplanen berdknas ske under april/maj 2003 och utstélining
under juli/augusti. Dérefter antas detaljplanen av kommunstyrelsen om inga
hinder uppstar.

Genomforandetid

Genomforandetiden skall var fem ér réknat fran den dag detaljplanen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman {6r allmén platsmark inom planomréidet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning m m

For detaljplanens genomforande skall foljande dndringar i fastighetsindel-
ningen géras genom fastighetsreglering skall ca 1300 m? 6verfors fran
fastigheten Alvesta 12:2 till fastigheten Hjortronet 1.

Ledningsritt skall inréttas for dagvattenledning och pumpstation for
spillvatten inom fastigheten Hjortronet 1.

Fastighetsplan

Fastighetsplan finns for fastigheten Hjortronet 1, antagen 1967-08-22. Det
nu uppréttade forslaget till detaljplan medfor en dndrad utformning av
fastigheten Hjortronet 1. Fastighetsbildning kan ske utan stéd av ny
fastighetsplan, gillande fastighetsplan upphévs i sin helhet.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for detaljplanen regleras i avtalet mellan Alvesta kommun och
AllboHus Fastighets AB, dér bolaget férvarvar den mark som skall tillforas
fastigheten Hjortronet 1.



TEKNISKA FRAGOR

De kommunaltekniska anldggningarna dr utbyggda fram till fastigheten
Hjortronet 1.

Planomrédet genomkosas av en underjordisk teleledning och dagvatten-
ledning. Hénsyn har tagits till detta vid planens uppréttande.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

GenomfSrandebeskrivningen har uppréttats i samrad med markchef
Bertil Pettersson

ALVESTA KOMMUN
Kommunledningskontoret 2003-06-11
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Ingegerd Andersson

Planeringschef

Tillhor kommunstyrelsens
beslut om antagande
2003-08-12 §/144 1
utir bl
Barbro Holm
Kommunstyrelsens sekr.

Beslutet har vunnit laga kraft 2003-09-08



Detaljplan for

EKSALEN,
KV HJIORTRONET 1, M. FL.
ALVESTA SAMHALLE, ALVESTA KOMMUN

UTLATANDE

Detaljplanen har varit utstilld under tiden 2003-06-30 — 2003-08-01 enligt plan- och
bygglagen 5 kap 23 §, normalt planforfarande. Utstéllningen har annonserats i ortspressen och
stillts ut pa biblioteket och i kommunhuset. Samtliga sakégare inom planomradet har fatt
fullstdndiga handlingar.

Syftet med detaljplanen &r att kunna omvandla de byggnader som tidigare anvénts som
konvalescenthem till hyresbostéder.

De synpunkter som inlimnades under det tidigare samradet har tillgodosetts och arbetats in 1
utstdllningsforslaget.

Under utstillningstiden har f6ljande skriftliga meddelanden inldmnats:

Utan erinringar

Virends raddningstjanstforbund
Hyresgéstféreningen

Alvesta Energi AB

Polismyndigheten

Sydkraft AB

Allbohus AB

Fastighets AB Corallen

Lanstrafiken

Kiristin och Bengt Gustafsson, Ringv. 27
Kurt Augustsson, Ringv. 25
Ann-Christin Engstrom, Ringv. 21
Gosta Petersson, Ringv. 33

Kjell och Birgitta Bengtsson, Lyckegard
Per-Olof Ask, Ringv. 16

Med synpunkter

Lansstyrelsen

Gunvor och Sven Magnusson, Ringv. 29
Per-Olof Gronlund, Ringvégen 23

Linsstyrelsen har limnat ett yttrande inkommet 2003-07-29. Vid den tidigare
samridsomgangen hade linsstyrelsen tre pépekande, som samtliga tillgodosetts och arbetats
in 1 utstdllningshandlingarna.

I yttrandet 6ver utstéllningen har ldnsarkitekten tillagt kompletterande synpunkter som beror
den mark som avses tillféras kvarteret Hjortronet i anslutning till den lilla bétplatsen, men
anda forbli allmént tillgdngligt. Lansarkitekten fragar varfor den inte forblir naturmark.



Niér det géller markforhallandena papekas att maéjligheten till markinfiltration tidvis kommer
att vara begransade genom eventuella hoga floden.

Kommentar. Detta &r en praktisk friga som &r kopplad till det skétselansvar som dgaren av
fastigheten Hjortronet kommer att ha 6ver batplatsen. Genom detaljplanens bestdmmelser &r
savil skyldigheter for markégaren, som réttigheter f6r allménheten klarlagda och darfor
bedoms detta vara ett lampligt sétt att [6sa markfragan i detta speciella fall.

Maojligheten till markinfiltration kan tidvis vara begrénsad. Innan nyexploatering kan ske skall
dock en detaljerad grundundersokning géras och da fér fragan om i vilken omfattning
markinfiltration dr mojlig utredas.

Gunvor och Sven Magnusson har i en skrivelse instimplad 2003-07-28 skrivit att de
godkénner forslaget men lagt till att man vill ha kvar den befintliga syrenhdcken som finns
mellan deras tomt och fastigheten Hjortronet, men nedklippt till 2 meters hdjd.

Kommentar. Onskemalen om syrenhéickens h6jd 6verlimnas till Allbohus AB.

Per-Olof Gronlund, har i ett yttrande instdmplat 2003-08-04 meddelat att han motsétter sig
att det byggs en lokalgata mellan Hamrarnavigen och Ringvigen. Han anser att omrédet bor

anvindas for rekreation i stéllet for gatumark. Vidare anfor han att det kan medféra att ekarna
skall fillas.

Kommentar: Eftersom lokalgatan inte blivit utbyggd trots att den planerats redan 1964 kan
fragan om eventuellt behov och ldge foras in i det pdgéende arbetet med revidering av
orsiktsplanen. Déarfor bor detaljplanen for lokalgatan med angridnsande naturomrade fran
Hamrarnavigen till Ringvigen undantas frén infarten till kvarteret Hjortronet.

Ekarna dr skyddade med en planbestimmelse.

Sammanfattning

De fragor och synpunkter som noterats har lett till férslag om undantag fran faststillelse av en
mindre del i anslutning till lokalgatans f6rldngning. Nagon dndring av detaljplanen i Svrigt
foranleder det inte. Eftersom detta medfor att det inte blir nigon dndring mot nuvarande
forhéllande 4r andringen att betrakta som redaktionell.

Kommunstyrelsen foreslés darfor besluta att anta detaljplanen uppréttad 2003-06-11 for
kvarteret Hjortronet m.fl. med undantag for lokalgatan och angransande naturomrade, fran
nuvarande infart till kv. Hjortronet mellan Hamrarnavégen och Ringvégen samt att ge
plankontoret i uppdrag att ansdka hos lansstyrelsen om upphévande av strandskyddet i
berdrda delar.

Alvesta kommun 2003-08-04 Tillhér kommunstyrelsens
Kommunledningskontoret beslut om antagande

;, » 12003-08-12 § 145 /
U FEGET A A ATV SO L4t
‘Ingegerd Andersson /Barbro Holm )
Planeringschef Kommunstyrelsens sekr.

Beslutet har vunnit laga kraft 2003-09-08



Nér det géller markforhallandena papekas att méjligheten till markinfiltration tidvis kommer
att vara begréinsade genom eventuella héga fléden.

Kommentar. Detta 4r en praktisk frdga som 4r kopplad till det skétselansvar som dgaren av
fastigheten Hjortronet kommer att ha 6ver batplatsen. Genom detaljplanens bestimmelser &r
savil skyldigheter for markégaren, som réttigheter for allménheten klarlagda och dérfor
beddms detta vara ett lampligt sétt att 16sa markfragan i detta speciella fall.

Mojligheten till markinfiltration kan tidvis vara begridnsad. Innan nyexploatering kan ske skall
dock en detaljerad grundundersékning goras och da far frdgan om i vilken omfattning
markinfiltration dr mgjlig utredas.

Gunvor och Sven Magnusson har i en skrivelse instimplad 2003-07-28 skrivit att de
godkénner forslaget men lagt till att man vill ha kvar den befintliga syrenhécken som finns
mellan deras tomt och fastigheten Hjortronet, men nedklippt till 2 meters hojd.

Kommentar. Onskemélen om syrenhiickens hgjd dverldimnas till Allbohus AB.

Per-Olof Gronlund, har i ett yttrande instdmplat 2003-08-04 meddelat att han motsétter sig
att det byggs en lokalgata mellan Hamrarnavégen och Ringvigen. Han anser att omradet bor

anvindas for rekreation i stillet for gatumark. Vidare anfor han att det kan medfora att ekarna
skall fallas.

Kommentar: Eftersom lokalgatan inte blivit utbyggd trots att den planerats redan 1964 kan
fragan om eventuellt behov och ldge foras in i det pagaende arbetet med revidering av
orsiktsplanen. Dérfor bor detaljplanen for lokalgatan med angrinsande naturomrade fran
Hamrarnavégen till Ringvédgen undantas fran infarten till kvarteret Hjortronet.

Ekarna &r skyddade med en planbestdmmelse.

Sammanfattning

De fragor och synpunkter som noterats har lett till forslag om undantag fran faststillelse av en
mindre del i anslutning till lokalgatans forldngning. Nagon &ndring av detaljplanen i 6vrigt
foranleder det inte. Eftersom detta medfor att det inte blir ndgon dndring mot nuvarande
forhallande &r &ndringen att betrakta som redaktionell.

Kommunstyrelsen foreslas dérfor besluta att anta detaljplanen upprittad 2003-06-11 for
kvarteret Hjortronet m.fl. med undantag for lokalgatan och angransande naturomrade, fran
nuvarande infart till kv. Hjortronet mellan Hamrarnavégen och Ringvigen samt att ge
plankontoret i uppdrag att ansdka hos lansstyrelsen om upphivande av strandskyddet i
berdrda delar.

Alvesta kommun 2003-08-04 Tillhor kommunstyrelsens
Kommunledningskontoret beslut om antagande
) -2003-08- 12 § 144 ,
«“w f’ // fﬂf//%;/g? \io{ ////f/ s [{{gj[/\,
Ingegerd Andersson Barbro Holm
Planeringschef Kommunstyrelsens sekr.

Beslutet har vunnit laga kraft 2003-09-08



