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Lagesbestdmning

Areal

Detaljplan for
KV RIKSDAGSMANNEN m fl, Alvesta tatort

Alvesta kommun, Kronobergs lan

PLANBESKRIVNING

Handlingar:  Plankarta
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Bilaga: Checklista fér bedémning av miljopaverkan
Trafikrapport

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra utbyggnad av centrum-
byggnad avsedd for vardcentral, apotek, tandldkare mm samt ut-
byggnad av ca 40 lagenheter och underjordiska garage i kvarteret
Riksdagsmannen i centrala Alvesta.

Planen hanteras enligt normalt planférfarande.

@

Planerad byggnad, sedd fran

PLANDATA

Planomradet ligger i centrala delen av Alvesta tatort och utgérs av
fastigheten Riksdagsmannen samt del av Alvesta 14:1. Omradet
avgransas av Allbogatan i vaster, Centralgatan i norr, Varendsgatan
i &ster och den s.k. Domusparken i sdder.

Omradets areal uppgar till ca 4300 m?



Markéagoférhallanden

Oversiktsplan

Detaljplaner

Program

Kommunala beslut i
Svrigt

Mark och vegetation

Fastigheten Kv. Riksdagsmannen &gs av Allbohus och &vrig mark ar
kommunagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Enligt intentionerna i dversiktsplan fér Alvesta kommun, antagen av
kommunfullméaktige 1994-10-25, ingar omradet i den befintliga tat-
ortsbebyggelsen. Omradesplanen fér Alvesta tatort, antagen av
kommunfullmaktige 1986-12-16, férutsatter fortatning och battre
markutnyttjande inom tétorten

For fastigheten Riksdagsmannen gaéller detaljplan A87 som vann
laga kraft 1966-11-25.

Angréansande detaljplaner ar, for Allbogatan, A172 som vann laga
kraft 1994-09-08 och fér Domusparken och Varendsgatan, A53 som
vann laga kraft 1960-07-20. Fér Varendsplatsen galler detaljplan
A87.

Planprogram har inte upprattats och anses inte nédvéandigt. Ut-
gangspunkter och mal fér planen &r tilirackligt tydliggjorda genom
géllande dversiktsplan och omradesplan for tatorten dar omradet
ingar i befintlig tatortsbebyggelse. Det ar tydligt angivet att bostader
tillskapas genom férnyelse och fortétning och det skall ske ett battre
markutnyttjande inom tatorten. | samradsférslaget till ny dversikts-
plan har ockséd markerats att centrumfunktioner och centrumbebyg-
gelse skall utvecklas.

Kommunstyrelsen har i beslut 2006-01-24 § 2 beslutat uppdra at
kommunledningskontoret att ta fram en ny detaljplan for kvarteret
Riksdagsmannen och att planarbetet ska féregas av planavtal.
Kommunstyrelsen har beslutat att bifogade trafikutredning ar tilirack-
lig fér denna detaljplan men att fortsatt trafikutredning senare skall
ske i en sarskild studie med koppling till byggande av resecentrum.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Planen anses enligt bilagd checklista inte leda till nagon betydande
miljdpaverkan enligt vad som avses i 6 kap 11 § MB darfér kommer
ingen miljdbedémning att géras. Paverkan pa miljon tas upp i kapi-
tel "Konsekvenser av planférslaget” nedan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Marken &r till stérsta delen bebyggd idag och i évrigt hardgjord. Den
hardgjorda marken utgérs av asfalterade parkeringar. Trad och
planteringar finns i liten omfattning inom planomradet. | angransan-
de delar finns en park, Domusparken och plantering i mitten av
Centralgatan.

De i illustrationen markerade traden ska sparas for framtiden och
skyddas under byggtiden.

Marken sluttar 4t sydost och Allbogatan ligger ca 1,5 meter hégre i



Geotekniska forhal-
landen

Foérorenad mark

Radon

Fornldmningar

Riksintressen

Byggnader

niva an Véarendsgatan.

Geoteknisk undersékning har ej utférts for detta projekt men boér
utféras innan bygglov ges.

Inga kénda rester av féroreningar finns i omradet.

Detaljerade radonmatningar har ej utférts och ska utféras innan
bygglov ges.

Fér planomradet har inte arkeologisk utredning genomférts for detta
projekt.

Planen berdr inga riksintressen.
Bebyggelse

Inom fastigheten finns idag en byggnad vilken avses att rivas delvis.
Sett fran Allbogatan ligger den indragen fran gatan men i linje med
Centralgatan. Byggnaden uppférdes som Domusvaruhus ar 1967 i
brunt fasadtegel och med platt tak. ldag anses byggnaden inte be-
varandevéard. Bedémningen grundar sig pa den byggnadsinventering
som Smalands museum genomfért 2005.

| dess norddstra hérn inryms en restaurang som ar den del av bygg-
naden som ska bevaras. Restaurangen har gastentré mot Central-
gatan och varumottagning via lastbrygga mot Varendsgatan. Pa
Centralgatan har restaurangen en trottoarservering idag och den
ska vara mdjlig dven i framtiden.

Den nya byggnaden som planeras ska placeras i gatuliv med Allbo-
gatan och nagot indragen fran Centralgatan for att mojliggéra ango-
ringen.

Byggnaden ska genom sin arkitektur tillféra stadsbilden en positiv
upplevelse. Detta ar av stdrsta vikt i och med dess centrala lage.
Fasaden ska dgnas stor omsorg eftersom byggnaden under lang tid
kommer vara ett landmarke i Alvesta centrum och upplevas iégon-
fallande.

Hushojden ska varieras. Den ska uppga till i huvudsak tva vaningar
men tillatas ga upp till fyra respektive fem vaningar i vissa delar. Den
del av byggnaden som tillats ha fem vaningar ska ligga langs Cen-
tralgatan och vaningen ska utféras indragen fran gatan. Byggnads-
hojden ska varieras sa att ljuset ska na in i befintliga lagenheter pa
Vérendsgatan aven i framtiden. Inom omrade med byggnadshéjden
tva vaningar tillates att flaktrum far byggas hogre och detta anges
med en planbestammelse.

Byggnadens tva férsta vaningar ska ligga indragna i férhallande till
befintlig restaurangbyggnad och mot Centralgatan. De &vriga va-
ningarna kommer att kraga ut och ligga i linje med restaurangen sa

-att en tva vaningar hég arkad skapas langs Centralgatan. Arkaden

ska utféras med en sa omsorgsfull l[jussattning att den ska kannas
trygg att passera efter mérkrets inbrott.



Park

Gator

Angéring

Parkering

Entréer och angéring till byggnaden planeras fran Centralgatan.

Vardcentral, tandlakare, apotek m.m. planeras i férsta hand till de
tva férsta vaningarna. Dartill planeras ca 40 lagenheter inrymmas.

Friytor och rekreation

Varendsplatsen och hela Centralgatan ner till jarnvagsstationen ska
bli fdremal fér en sérskild studie och omgestaltning. Darfér ingar de
inte i denna plan. Varendsplatsen fungerar som parkering idag men
planeras bli ny park som erséttning for de delar av Domusparken
som kommer tas i ansprak for en tillfallig parkering.

Delar av Domusparken planeras tas i ansprak for tillfallig parkering.
Trad och grénska ska sparas sa att den tillfélliga parkeringen upp-
fattas som grén av hansyn till befintliga verksamhetsutévare som ar
grannar pa andra sidan Varendsgatan. Trad som ska bevaras i Do-
musparken ska skyddas under tiden den nya vardcentralen byggs.

Gator och trafik

Kv. Riksdagsmannen ar omgivet av gator, Allbogatan som Vagver-
ket &r huvudman fér, samt Centralgatan och Varendsgatan. En tra-
fikutredning har utférts parallellt med planarbetet och delar av denna
bildggs denna planbeskrivning. Utredningen har ocksa tagit fram
principer och riktlinjer fér Alvesta Centrum bl a fér Centralgatan och
Centralplan vid jarnvagsstationen. Kommunstyrelsens beslut om
fortsatt trafikutredning innebéar att sarskild studie ska géras av hela
Centralgatan med med koppling till bl a att resecentrum skall bygg-
as. Trafiksituationen skall ses i ett helhetsperspektiv, dar fragor om
tillfart, angdringar, p-platser, GC-vagar, gronomraden m m skall stu-
deras.

Allbogatan trafikeras av ca 8000 fordon per dygn varav 10% tung
trafik. Langs Allbogatans dstra sida planeras en ny allé planteras.

Langs Centralgatan men pa kvartersmark planeras en angéring for
besékare till byggnaden samt ett antal Iangsgaende parkeringar pa
gatumark i gatan som idag.

Befintliga verksamheter pa Varendsgatan, restaurangen, begrav-
ningsbyran och glasmasteriet far varuleveranser med lastbil s val
12 som 24 metersbilar. Varutransporter ska fortsatt kunna ske pa
Véarendsgatan. Angoring till vardcentralen skall ske pa kvartersmark
och detta anges med en planbestdmmelse. Landstingets buss Lin-
néan skall kunna stanna pa gatan framfér angéringen.

Vardcentralens angéring planeras ske fran Centralgatan medan
ambulanstransporter ska kunna ske obehindrat fran Varendsgatan.
Landstingets buss, Linnéan, ska kunna angéra langs Centralgatan
alternativt vid befintlig hallplats pa Allbogatan.

Parkeringar fér boende planeras till kdllarvaningen under planerad
byggnad. Den kommer att rymma ca 40 platser och ha infart fran



Kollektivtrafik

Dagvatten

VA

Transformatorstation

Ledningar

Trafik

Farligt gods

Riksintressen/
Kulturmiljé/Visuell
miljé/Stadsbild

Varendsgatan.

Tillfallig parkering fér besékare planeras till delar av Domusparken
med infart fran Varendsgatan. Har kan rymmas ca 30 parkerings-
platser beroende pa hur stor del som tas i ansprak. Handikappar-
keringar skall finnas pa kvartersmark i anslutning till angéringen
framfor vardcentralen och detta anges med en planbestammelse.

Parkering fér anstéllda inom planerad vardverksamhet kan komma
att ske pa intilliggande parkeringsplatser.

Langs Centralgatan och Allbogatan trafikerar Lanstrafiken med bus-
sar. Pa Centralgatan passerar ca 770 bussar/vecka. Hallplatser
finns pa Allbogatans 6stra sida och pa Centralgatans norra sida idag
och hallplatserna planeras ligga kvar. Se bilaga, Trafikutredning.

Teknisk férsoérjning

Dagvatten kopplas till kommunens dagvattenledning. Den mellanlig-
gande lagre byggnaden planeras utféras med gréntak som tar upp
en del dagvatten.

Vatten och avliopp kopplas till det kommunala VA-natet.

Befintlig transformatorstation flyttas till annan plats inom planomra-
det och en planbestdmmelse, E teknisk anlaggning, anger markens
anvandning. Transformatorstationen skall utformas sa att de elek-
tromagnetiska falten haller sig inom ramen for férsiktighetsprincipen
och sa att fasaden harmonierar med huvudbyggnaden. Detta har
angivits med en planbestdmmelse f, fasad skall utformas i samma
material som huvudbyggnad.

| Varendsgatan ligger fjarrvarmeledningar. VA-ledningar korsar Do-

musparken. Elledningar korsar kvarteret Riksdagsmannen i grénsen
mot Domusparken. Ledningarna sakras genom u-omraden.

Befintliga stérningar och risker

Lokaliseringen av vardcentral mm beddéms skapa marginellt mer
trafik pa intilliggande gator.

Inom omradet finns inga rekommenderade farligt gods leder.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Natur- och kulturvard

Planomradet berér inga riksintressen, intressen fér natur- eller kul-
turmiljovard eller lokala intressen for kulturminnesvard. Inte heller
berérs nagon kulturhistoriskt eller miljomassigt vardefull bebyggelse
inom planomradet.

Riksdagsmannagarden som ligger séder om utanfér omradet ar
byggnadsminnesforklarat sedan 1975. Kommunen har fér avsikt att



Resurser/hushallning
med mark

Miljé- och riskfakto-
rer

Miljokvalitetsnormer

uppratta ny detaljplan fér omradet Riksdagsmannagarden sa att den
blir skyddad &ven planmassigt. Dess lantliga karaktar skall kunna
utlasas aven i framtiden. Genom en grén gestaltning av kombinerad
park och parkering i Domusparken kommer inte Riksdagsmanna-
garden att paverkas negativt.

Stadsbilden kommer att starkas i och med att hérnet Allboga-
tan/Centralgatan bebyggs med en hdgre bebyggelse an idag. Detta
anses positiv for stadsbilden och Alvestas centrum eftersom platsen
ar relativt odefinierad idag.

Hushalining med mark

Marken &r bebyggd idag och nagon jungfrulig mark tas inte i an-
sprak. Parkmark kommer att tas i ansprak for parkering och skall
utformas sa att den ges ett gront intryck och med bibehallande av
storre karaktarsskapande trad.

Den del av Domusparken som tas i ansprak for parkering planeras
ersattas med park pa Varendsplatsen. Pa sa satt tillgodoses inva-
narnas behov av park, grénska och tatorts-/bostadsnéra rekreation.

Hélsa och sdkerhet

Den nya bebyggelsen beddéms inte ha betydande miljépaverkan eller
paverka manniskors halsa och sakerhet negativt.

Trafiken langs Allbogatan och Centralgatan kan bidra till buller. Dock
forvantas trafiken 6ka endast marginellt som féljd av planférslaget.
Bullerskyddande atgarder ar foreslagna i planférslaget. Fasader ska
uppféras bullerddmpande sa att gallande bullerriktlinjer efterféljs.

Med hjalp av Simair-modellen har beréknats hur planférslaget for-
haller sig till miljokvalitétsnormerna med avseende pa kvavedioxid
och partiklar. Med utgangspunkt fran senaste traﬁkmétning, 8 400
fordon/dygn och planerade forhallanden i kvarteret erholls arsme-
delvardet 14,4 mikrogram/m?® qut Detta ar langt under géllande mil-
jokvalitétsnorm 40 mikrogram/m® och med marginell skillnad med
den gjorda berakningen vid befintliga férhdllanden (11,7 mikro-
gram/m?3). Berékningen av mangden partiklar (PM-10) resulterade i
vardet 20,9 mikrogram/m® luft v1|ket ocksa ar under gallande miljo-
kvalitétsnorm 40 mikrogram/m® luft och med marginell sklllnad med
gjort berdkning vid befintliga férhallanden (20,5 mlkrogram/m Var-
det overstlger dock den s k &vre utvarderingstréskeln 14 mikro-
gram/m luft och hgger strax 6ver delmalet for miljomalet frisk luft
(20 mikrogram/m®). Kommunen fortsatter att bevaka liftkvalitén inom
ramen for den samverkan som bedrivs inom Kronobergs luftvards-
férbund. De redovisade berakningarna innebéar att kommunen be-
démer att planférslaget inte innebar att nagon miljékvalitetsnorm
Sverskrids.

Sociala konsekvenser

Planférslaget bedéms inte ge nagra kénnbara sociala konsekvenser.



Genomfoérandetid

Huvudman

|
™~ i -

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden skall vara fem (5) ar fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Kommunen ar inte huvudman fér allman platsmark.
Exploatéren av vardcentralen ar huvudman fér genomférandet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréttandet av planférslaget har konsultation avseende gestalt-
ningsfragor skett med Persco AB, arkitekt Agneta Holmqvist samt
NP Arkitekter, Claes Persson. Trafikrapporten har tagits fram av
Tyréns AB, Per Eneroth. Ovriga medverkande har varit markchef
Bertil Pettersson, matningschef Magnus Wigren, teknisk chef Bertil
Sandberg, bitr. teknisk chef Bengt Johansson, planeringsingenjér
Ingalill Ljungdahl samt representanter fér Alvesta Energi.

Alvesta 2007-01-08

Tt 1ol ANAETITT
Ingedgerd Andersson

Planeringschef

Alvesta Kommun

Planférslaget antaget av kommunfullméktige i Alvesta kommun
2007-03-27 § 26.
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| i

Sven Munck
Kommunfullméktiges sekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2007-04-27



Syfte

Tidplan

Genomforandetid

Markfragor

Fastighetsbildningar

Detaljplan fér

KV RIKSDAGSMANNEN m fl, Alvesta tatort
Alvesta kommun, Kronobergs lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syftet med detaljplanen &r att méjliggéra utbyggnad av centrum-
byggnad avsedd for vardcentral, apotek, tandlakare mm samt ut-
byggnad av ca 40 lagenheter och underjordiska garage i kvarteret
Riksdagsmannen i centrala Alvesta.

Planen hanteras enligt normalt planférfarande.

Samrad — oktober 2006
Utstalining — januari - februari 2006
Antagande — mars 2007

Genomférandetiden skall vara fem (5) ar fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet utgérs av fastigheten Riksdagsmannen och det an-
gransande s k Domusparken.

I samband med planens genomférande och med hansyn till de histo-
riska och kulturella kopplingar som finns med bebyggelsen i kv. Kri-
garen med dess f.d. Riksdagsmannagard, féreslas fastighetsbe-
teckningar dndras s3, att fastigheten kv. Krigaren, dar Riksdags-
mannagarden ligger, byter namn till kv. Riksdagsmannen. Kvarteret
Riksdagsmannen ges da namnet Krigaren.

Planomradet belastas av ledningsratt avseende ledningar och flytt-
ning av transformatorn inom planomradet kommer att paverka led-
ningsratten. Ratten till markomrade for transformatorstation och led-
ningar dit skall tryggas genom ny ledningsratt.

Gaéllande tomtindelning fér kv Riksdagsmannen upphér att galla i
och med att planen vinner laga kraft.



Tekniska undersok-
ningar

Vegetation

EKONOMISKA FRAGOR

Planavtal mellan Alvesta kommun och exploatéren avseende detalj-
planelaggning har upprattats.

Exploatoren star for kostnaderna avseende exploatering av kvar-
tersmark.

Kostnader for flyttning av transformatorstation och elledningar regle-
ras genom avtal mellan exploatéren och Alvesta Einat AB.

HUVUDMAN

Kommunen éar inte huvudman fér allman platsmark. Exploatéren av
vardcentralen ar huvudman fér genomférandet.

TEKNISKA FRAGOR

Erforderliga undersékningar ska utféras innan exploatering och be-
kostas av exploatéren.

De pa plankartan markerade tréden ska sparas och noga skyddas
under byggtiden.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréattandet av genomfoérandebeskrivningen har medverkan
skett av markchef Bertil Pettersson och matningschef Magnus Wi-
gren.

Alvesta 2007-01-08
Zaigdiytad o de b

Ingegerd Andersson
Planeringschef

Alvesta Kommun

Planférslaget antaget av kommunfullméktige i Alvesta kommun
2007-03-27 § 26.
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Sven Munck

Kommunfullméaktiges sekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2007-04-27



