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Lagesbestamning

Detaljplan for
BJORNSTORPS VERKSAMHETSOMRADE

Alvesta kommun, Kronobergs lan

PLANBESKRIVNING

Handlingar:  Fastighetsférteckning
Plankarta uppréttad pa grundkarta
Denna planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Gestaltningsprogram
Bilaga 1: Checklista fér bedémning av miljopaverkan
Bilaga 2: Samradsredogérelse planprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora exploatering av omradet for
verksamheter, handel och lager. | kommunen finns en efterfragan
pa mark for verksamheter vilket har aktualiserat planlaggningen av
omradet.

Planomradet har ett bra skyltldage mot vag 25 och vag 126 varfér
krav pa byggnaders gestaltning stélls i detaljplanen och senare i
bygglovsammanhang. Ett gestaltningsprogram med krav pa utform-
ning av kvartersmark har tagits fram for att underlatta fér den som
kdper mark och avser etablera sig i omradet. Sarskild omsorg visas
dven den allmanna platsmarken.

Vidare syftar planen till att géra det mgjligt att anldgga delar av
vatmarken "vattenland” som utpekas i éversiktsplanen. Vatmarken
avses bland annat att anvéndas fér omhandertagande av dagvatten
och foér rekreation. | omradet finns ett par fornldmningar vilka ska
bevaras och inga i ett naturomrade.

Planen hanteras enligt normalt planférfarande.

PLANDATA

Planomradet ligger i den norra delen av Alvesta tatort i den sydvast-
ra kvadranten i korsningen mellan vagarna 25 och 126. Det omfattas
av fastigheterna Lekaryd 9:2 och del av Alvesta 14:29.
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Areal

Markagoférhallanden

Oversiktsplan

Detaljplaner

Program

Riksintressen

Omradet avgransas av vag 25 i norr, vag 126 i dster och naturmark i
sOder och vaster. Pa grund av sitt lage vid vagarna utgér omradet
en entré till Alvesta.

Omradets areal uppgar till ca 190 000 m? varav ca 130 000 m” ar
exploaterbar mark. Ovriga ytor &r natur, fornlamningsomrade och
gatumark.

Alvesta kommun ager marken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| samradsversion av Oversiktsplan fér Alvesta kommun 2006, &r
omradet utpekat som ett omrade lampligt fér verksamheter med
omfattande transporter.

Omradet ligger pa, en for Alvesta, viktig plats och utgdr en av dess
entréer. Platsen ar utpekad som en "vacker infart” i éversiktsplane-
férslaget.

| géllande Oversiktsplan fér Alvesta kommun antagen av kommun-
fullmaktige 1994-10-25 finns ett skyddsomrade for vattentakt utmed
vag 126 vilket berér omradet. Skyddsomradet kommer pa sikt att
upphdéra nér annan vattenférsoérjning tas i bruk, vilket beréknas ske
hoésten 2008. Kommunen avser att anséka om andring i avgrans-
ningen av skyddsomradet med ett befintligt utredningsmaterial som
underlag, se i 6vrigt nedan under avsnittet "Hushallning med mark
och vatten”.

Omradet &r inte detaljplanelagt idag.

Planprogram har upprattats och samrad har agt rum under tiden
2006-12-27 till och med 2007-01-26.

Samradet har sammanfattats i en redogérelse vilken bifogas plan-
handlingarna.

| programskedet planerades att géra en etappvis detaljplanelagg-
ning av verksamhetsomradet och "vattenland”. Planférslaget omfat-
tar nu istallet hela verksamhetsomradet, dagvattendammen och de-
lar av vattenland och naturen runt verksamhetsomradet.

Efter samradet av programmet har beslutats att programskiss alter-
nativ 2, med infart till omradet i det sédra laget, ar den skiss som
ska arbetas vidare med.

Framtagandet av detaljplaneférslaget har skett i samrad med Lans-
styrelsens kulturmiljdenhet, Vagverket och lansekologen. Detta har
gjorts betraffande avgransning av naturomradet med fornminnena
pa kullen, framtida avfart fran vag 25 och omradets naturvarden.
Parallellt med detaljplanearbetet pagar gestaltningsprogramarbete,
forslag till terrassering av marken och projektering av gata och VA,

Planomradet berdr riksintresseomrade fér kommunikationer, vag 25,
riksintresse for kulturmiljé, Hjartanés-Dansjé-Gavetorp-
Spaningslanda och riksintresse fér naturmiljé.



Mark och vegetation

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

En exploatering enligt planen bedéms inte leda till nagon betydande
miljdpaverkan enligt vad som avses i 6 kap 11 § MB. Darfér kommer
inte nagon separat miljokonsekvensbeskrivning att tas fram. | sam-
band med planprogrammet gjordes en annan beddmning, att det
skulle kunna kravas en miljébeddémning, sarskilt fér en utbyggnad
enligt alternativ 2. Det har sedan successivt under planprocessen
blivit tydligt att planens genomférande inte handiar om nagra stora
komplexa miljdeffekter som &r svara att éverblicka och atgéarda.
Detaljplanens paverkan ar framst lokal och av mindre omfattning
och kan utan svarighet 6verblickas. Den paverkan pa miljén och de
konflikter som identifierats i behovsbedémningen tas upp i kapitel
"Konsekvenser av planforsiaget” nedan i texten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Marken i omradet ar kuperad och bestar av skogs- och betesmarker.
Hoéjderna varierar idag mellan +142 m till +151 m. Skogen domine-
ras av ldvtrad men vissa partier av granskog finns ocksa. Omradet
korsas av ett dike mot vilket marken inom omradet delvis lutar.

| vissa delar ar marken att betrakta som sumpig.

Utanfor planomradet stracker sig ett stérre dike langs omradets
vastra och sddra sida mot vilket marken ocksa lutar. De hdgsta par-
tierna finns i den &stra delen medan den lagsta punkten ligger i den
sydvéastra.

For att kunna exploatera omradet kommer marken att fyllas upp och
massor kommer att behdva tillféras omradet. Det korsande diket
laggs igen och den idag kuperade terrangen jamnas ut. Héjderna
kommer i framtiden variera fran ca +144,5 till +146,5 m.
Overskottsmassor vid markberedning tillfaller kommunen och ska
anvandas inom planomradet. Upplag av massor kan komma att kra-
va samrad med lansstyrelsen enligt MB 12kap §6. Massberékningar
pagar varfor plushéjderna kan férandras nagot.

Dungar av tréd och vegetation ska bevaras och nya skapas i omra-
det fér att bidra till att ge omradet karaktar.

Kullen i 8stra delen av omradet innehaller fornldmningar och kom-
mer att bevaras som naturmark och anvandas fér rekreation. Den
kommer att vara en del av grénstrukturen i omradet och inga i en
atgardsplan for gronstruktur. Fornldamningarna sékras genom be-
stammelse pa plankartan och bestdmmelserna i kulturminneslagen
2 kap galler fér omradet.

Naturmarken som omgéardar delar av verksamhetsomradet ska inga
i det framtida "Vattenland” som anlaggs senare. Planerad dagvat-
tendamm ska inga i det samma. Dammen kommer att anldggas i
samband med att verksamhetsomradet exploateras.

| samband med upprattandet av detaljplaneférslaget har en natur-
beddmning genomférts av lansekologen. Denna har legat till grund
for miljdbeddédmningen.



Geotekniska forhal-
landen

Foérorenad mark
Radon

Fornlamningar

Oversvamningsrisker

Byggnader och
gestaltning

Oversiktlig geoteknisk utredning har utférts i samband med planpro-
grammet.

Omradet ar generellt sett tackt av ett lager med mulljord av sil-
tig/sandig karaktar. Mulljordens maktighet varierar runt 0,5 m. Under
mulljorden aterfinns féretradesvis siltjord, vilken stallvis kan vara
saval lerig som sandig. Under siltjorden aterfinns en moranjord som
ar sandig/siltig. | mulljorden ar fastheten lag. Férekommande siltjor-
dar bedéms vara tjalfarliga.

Grundlaggning féreslas ske, antingen med separata plattor eller
med férstyvad eller jamtjock platta beroende pa utformningen av det
barande systemet for respektive byggnad liksom villka golvlaster.
Separata plattor foreslas bli grundlagda pa niva inte hégre &n
+143,5. Golv pa mark utférs, efter utskiftning av mulljorden, pa
packad fyllning av friktionsmaterial. Materialskiljande skikt av geo-
textil erfordras mellan naturlig jord och fyllning.

Hel bottenplatta, med eller utan férstyvningar, grundldggs pa packad
fylining av friktionsmaterial i enlighet med CEB2 och CEF i Mark
AMA. Befintliga jordmassor utskiftas till minst 1 m djup.

Den naturliga jorden &r siltig och ar darmed flytbendgen. Fram-
schaktade slanter och bottnar maste darfér skyddas mot nederbérd.
Geotextil och skyddslager av makadam ska paféras schaktbottnar
utan ondédig tidsspillan.

Inom omradet har inte férekommit verksamheter som féranleder
misstankar om féroreningar i marken.

Radonmatning ska géras fére exploatering av respektive verksam-
het.

| omradet finns k&nda fornlamningar i form av gravrésen, RAA 26:1
och RAA 26:2 i Lekaryds socken. | samrad med Lansstyrelsens
kulturmiljdenhet har avgransningen gjorts av omradet dér gravrése-
na finns.

Fornldmningarna skyddas genom bestdmmelse i detaljplan och be-
déms inte hotas eller skadas pa grund av den planerade exploate-
ringen. Bestdmmelserna i kulturminneslagen 2 kap galler fér omra-
det.

Fornldamningarna lamnas i ett gronomrade som ska ingd i grén-
strukturplaneringen och skall omfattas av sarskild skétselplan.

En utredning om dversvamningsrisker har utférts och resultatet vi-
sade att den hogsta vattennivan, vid ett 100ars flode, berdknas till
+144.35 moéh. Lagsta markniva inom planomradet ska vara +144,5
méh.

Bebyggelseomraden

| omradet finns en mindre gard som sedan en tid &r obebodd. |
samband med exploatering av verksamheter kan byggnaden kom-
ma att anvandas fér annat ldmpligt &ndamal t ex kontor eller lager.

Omradet ligger i en sénka och kan darmed anses tala relativt stora
byggnadsvolymer utan att landskapsbilden hotas. Platsen ar stor-
skalig med planskilda vagar och trafikapparater. Aven ur topografisk



Gestaltning

Kéllare

synvinkel &r omradet att betrakta som storskaligt med en blandning
av 6ppna vyer och skogar.

Fran vag 25°s vagomrade fram till planerad fastighetsgrdns mot va-
gen planeras en 20 meters zon att anvénda fér t ex breddning av
vagen i framtiden eller f6r ledningar i mark. Inom fastigheten laggs
ett tio meters bebyggelsefritt omrade som prickas pa plankarta.
Darmed erhalls en 30 m bebyggelsefri zon som skydd mot farlig
godstrafik pa vag 25.

Ett gestaltningsprogram med krav pa utformning av kvartersmark
har tagits fram for att beskriva den karaktér som omradet bor fa.
Verksamhetslokaler med stor volym ska ges en omsorgsfull med-
veten gestaltning som innebar god skala och god estetik. Sa langt
det ar mojligt bér byggnader placeras med tanke pa skapandet av
ett trivsamt gaturum i omradet. Entrésidor mot gata ska vara val-
komnande och skrapiga baksidor ska undvikas. For att bidra till ett
allmant sett ordningsamt och prydligt omrade ska skrot, avfallscon-
tainrar och annat som kan bidra till ett skrapigt intryck, avskérmas.

Sarskild omsorg skall &gnas den allmanna platsmarken vilket be-
skrivs i gestaltningsprogrammet. Gaturummets uttryck ska bidra till
en estetisk stadga i omradet.

Byggnader far uppféras till en hégsta byggnadshéjd om 12 meter.

Kallarplan bor inte utféras pa grund av bl. a. de héga damningsniva-
erna i angransande dikessystem. For att kunna anldgga kallarplan
kravs det, beroende bl.a. pa dagvattennivan och markmaterialet, en
vattentat grundkonstruktion. Fér anldggande av kéllare kan det, be-
roende pa bl. a. dagvattennivan och markmaterialet krévas en ut-
formning med vattentat grundkonstruktion. Dessutom maste eventu-
ellt pumpning av husgrundsdraneringsvattnet ske till dagvattenled-
ningen. Det kan dven krdvas pumpning av spillvattnet fran berérda
byggnader for att slippa forlagga spillvattenledningarna pa ett stort
djup. Med hansyn till detta har en generell planbestdmmelse paférts
plankartan som innebar att kallare inte ar tillatet.

Inriktningen bor vara att de fastigheter som bildas i omradet omfattar
ca 10 000 m? tomtyta eller mer. Tomterna kommer tillatas bebyggas
till 50%. Skyltar ska placeras pa fasad eller tak som en del av bygg-
naden. Fristdende pelare med skylt tillats inte. En informationsskylt
for omradet ska uppforas pa allman platsmark i den férsta korsning-
en med riktning mot entrévagen.

Planomradet planeras fér verksamheter, handel och lager. Omradet
ar lampligt for handel med skrymmande varor. Som skydd avseende
farligt-gods-leden vag 25 har har planbestdmmelse inférts som an-
ger att friskluftsintag placeras pa oexponerad sida. Planomradets
dispsition med endast markanvandning fér industri ndrmast véagen
och handel [angre in i omradet medfér att lokaler det sannolikt blir
lagre persontathet i omradet ndrmast vagen.

Service, offentlig och | planomradet kommer att tillatas handel och for 6vrig service hanvi-



kommersiell

Rekreation och
naturmiljé

Angoring

Trafik

Gata

sas till centrala Alvesta, ca 1,5 kilometer séder ut, dar det finns saval
kommersiell som offentlig service.

Friytor

Naturmiljon i omradet avses att bevaras och utvecklas i vissa delar
och bidrar till att skapa ett grénare verksamhetsomrade. Omradet
som helhet ar prioriterat for att tillskapa attraktiva exploaterbara
tomter med god tillgénglighet for transporter till och fran planerade
verksamheter.

Foérutom de gréna platserna inom omradet kommer ett naturomrade
foér rekreation att omgéarda verksamhetsomradet i vaster och séder.
Detta omrade ska inga i Vattenland, ett vatmarksomrade kommunen
planerar att anlagga framéver. En grénstrukturplan med skétselan-
visningar fér omradet ska tas fram.

Kullen i &stra delen av omradet behalls som fornlamningsomrade
som omfattas av kulturminneslagen 2 kap. Samtliga markingrepp
eller férandringar kréver lansstyrelsens tillstand. Marken avses an-
vandas for rekreation. Befintlig stenmur ska bevaras langs med in-
dustrigatans 6stra sida. Kullen blir ett vardefullt inslag i omradet som
en grén oas. Skétsel av kullen kommer att utféras av kommunen.

| det norra kvarteret i omradet finns en ekbevuxen kulle och méjlig-
heter av att ta tillvara vissa naturvarden har tas upp i avtal med ex-
ploatdrerna.

| sédra delen av planomradet planeras en gron kil mellan kvarteren.
Har planeras dagvattendiket ga ner till dammen séder om omradet.
Dammen fungerar som férdréjningsmagasin med viss rening av
dagvattnet innan det gar vidare ut till recipient. Naturomradet i vilket
dammen planeras ligga kommer att inga i Vattenland. Dammen &r
en teknisk anlaggning placerad i naturomrade dar kommunen kom-
mer att ansvara fér skétseln av bada.

Gator och trafik

Omradet angérs fran en ny infart fran vag 126. Infartsgatan och vég
126 bildar en trevagskorsning. Dess utformning bér studeras narma-
re sa att en trafiksdker korsning erhalles. Utformning och ansvars-
férdelning sker i samrad med Vagverket.

Vag 126 trafikeras av ca 6000 fordon per dygn varav 720 fordon ar
tung trafik. Okade trafikméngder pa vag 126 som féljd av verksam-
hetsetableringen bedéms som ringa. En kommande exploatér har till
exempel idag 10-20 besdkande lastbilar till sin verksamhet. (Dessa
fordon trafikerar redan idag vag 126.)

Gatan i omradet planeras med en total gatubredd pa ca 15 meter
och en sektion omfattande kérbana, avvattningsdike och en separat
gang- och cykelvag. Se vidare i gestaltningsprogrammet.

[ vastra delen av omradet finns ett reservat som mojliggor en for-
langning av gatan vaster ut till ett eventuelit framtida verksamhets-
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GC- véagar

Kollektivtrafik

Parkering

Vatten och aviopp

Dagvatten

El

omrade pa andra sidan det planerade Vattenland.

Inom planomradet planeras separat gang- och cykelvag langs indu-
strigatans utsida. Mot vag 126 |lamnas utrymme fér anlaggandet av
gang- och cykelvag fran Alvesta och vidare norrut mot Kronobergs-
hed/Moheda. En férsta etapp av gang- och cykelvagen bér byggas
ut fran Alvesta till planomradet. Utformning och ansvarsférdelning
sker i samrad med Vagverket.

Lanstrafiken trafikerar vag 126 med ett flertal busslinjer till och fran
Alvesta. Ny busshallplats intill infarten till omradet féreslas och pla-
ceras i samrad med Lanstrafiken och Vagverket. Gangvéagar ska
finnas mellan planomrade och hallplats. De ska ges en fér oskydda-
de trafikanter trafiksaker utformning.

All parkering och angéring fér anstallda och besékare ska anordnas
och ske inom egen fastighet. Samtliga parkeringsplatser d v s sjélva
uppstallningsplatserna, bdr utgéras av genomslappligt material sa
som grus eller armerat gras. Anledningen till detta ar att férdréja och
rena dagvattnet men ocksa for att skapa mjuka ytor mot de annars
manga harda ytorna i omradet.

Teknisk férsorjning

Omradet kommer att anslutas till det kommunala ledningsnéatet for
vatten och aviopp. En utbyggnad av ledningsnatet kommer att ske
och en projektering av detta sker parallellt med planprocessen.
Pumpstation placeras i den sédra delen av omradet.

Dagvattnet skall tas om hand lokalt och férdréjas i en damm innan
det leds vidare till recipienten.

Varje fastighet férses med gras- och grusférsedda draneringsstrak
som utférs inom férgardsmarken och utmed tomtgransen. For-
gardsmarken skall ha en bredd av 3 meter.

Dagvattnet fran gatorna samlas upp i grés- och grusférsedda dréane-
ringsstrak som utférs utmed gatorna och dar vattnet ges mojlighet
att férdréjas och renas.

Efter det att dagvattnet har tagits omhand inom tomter och utmed
gator leds vattnet vidare till ett 6ppet dagvattenstrak som mynnar i
den féreslagna férdréjningsdammen som ligger séder om omradet.
Dammen férses med en filtervall vid utloppet och efter det att vattnet
har passerat filtret rinner det vidare ut éver en éversilningsyta med
lamplig vegetation fér rening av vattnet. Harefter leds vattnet vidare
till recipienten.

Dagvattnet fran tomterna i den norra och vastra delen av planomra-
det avleds ut dver angransande naturmark. Dagvattnet fran évriga
ytor avleds till den féreslagna dagvattendammen.

Dammen beréknas ha en volym av ca 2500 m® och &ar dimensione-
rad for ett 10-arsregn och med ett témningsfléde pa ca 2 I/sek x
hektar.

Omradet ansluts till Alvesta Elnéts ledningsnéat. En transformator-
station planeras till den sddra delen av omradet.



Luftledningar

Varme

Farligt gods

Buller

Kommunikationer

Omradet genomkorsas av ledningar idag. Telia, EON och Alvesta
Eln&t har ledningar genom omradet. Telekabeln avses flyttas enligt
géllande kommunavtal vilket innebéar att Telia bekostar flytten av
kabeln samt star for utférandet av flytten.

Genomkorsade luftledningar ar idag sékrade genom ledningsratt.
Luftledningarna behalls pa befintlig plats till dess att ny koncession
erhallits fran energimyndigheten. E.ON planerar att 6verta Alvesta
Energis koncession och da denna process ar klar kan befintliga led-
ningar bérja avvecklas. | planen finns en tillfallig bestdmmelse om
mark fér ledningsomrade. Inom detta omrade far inte byggas an-
l&ggning eller bedrivas verksamhet som hindrar bibehallandet av
elektriska ledningar. Dér far heller inte finnas vegetation, flagg-
stanger eller dylikt som genom sin héjd kan utgéra fara for ledning-
en.

Omradet férbereds for anslutning till fiarrvarmenatet.
Stérningar

Omradet ligger i utkanten av Alvesta tatort och pa goda avstand fran
stérningskansliga omraden med t ex bostader och skolor.

Vag 25 ar en farligt gods led pa vilken ca 20-25 kton farligt gods
transporteras per kvartal. R&ddningstjansten rekommenderar att
verksamheter som placeras inom ett avstand om 150 m fran vagen
bor sarskilt utredas och bedémas.

En bebyggelsefri zon om 30 meter planeras mellan vag 25's vagom-
rade och grans inom planerad fastighet. Bestdmmelse om att bygg-
naders friskluftintag ska placeras pa tak eller fasad bort fran vagen
inférs pa plankarta. | verksamhetsomradet narmast vagen tillats en-
dast industri, vilket medfér att det sannolikt dar blir mindre person-
tata verksamheter dar an langre in i omradet dar det ocksa tillats
handel. Planomradet ligger nagot hogre &n vag 25 vilket ar ytterliga-
re en skyddande faktor vid en eventuell olycka.

Verksamhetsomradet kan bli utsatt for buller fran intilliggande vagar
och fran de kommande verksamheterna.

De av Naturvardsverket féreslagna bullerriktvardena for arbetsloka-
ler ska efterlevas sa att ljudnivaer inomhus inte dverskrider 40 dBA

och utomhus 65 dBA, ekvivalentnivaer.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Riksintressen

Planomradet gransar till riksintresse fér kommunikationer, vag 25.
Planerat verksamhetsomrade ligger pa ett avstand om 20 m melian
fastighetsgrans och vagomrade mot vag 25 och ldmnar plats till ut-
byggnad av vagen vid t ex en breddning. Mark har lamnats aven till
en framtida utbyggnad av en avfart till vdg 126 fran vag 25. Detta
har skett i samrad med vagverket.



Naturmiljé

Kulturmilj

Skogspartiet séder om fornldmningarna med naturmiljévarden av
riksintresse paverkas av att infarten till omradet kommer dras genom
skogspartiet. Infartens placering motiveras av att en hogre trafiksa-
kerhet uppnas vilket prioriteras. Infarten har placerats sa att nagra
stérre trdd kan bevaras i naturomrade. Detta omrade skall omfattas
av skétselplan med utgangspunkt fran grénstrukturen.

Inskrénkningen for vissa arter kompenseras genom de stérre omra-
den med naturvarden som gransar till planomradet i séder och oOster.

Planomradet berér intressen for kulturmiljévarden, fornlamningarna
RAA 26:1 och 26:2. Fornlamningarna med den |évskogsbevuxna
kullen i omradet kommer att bevaras och fornldamningarna sékras i
detaljplan med planbestdmmelse. Bestdmmelserna i kulturmin-
neslagen 2 kap galler fér omradet.

Kullen med fornldmningarna blir mera tillgangligt fysiskt och visuellt.
Den kommer att utgéra ett trevligt inslag fér de som vistas i omradet

Den aldre bostadsbyggnaden som ligger mitt i omradet kan komma
att ingé i annan verksamhet och bli ett trevligt inslag i omradet.

Riksintresseomradet for kulturmiljé Hjartanas-Dansjo-Gavetorp-
Spaningslanda tangerar planomradets norra kant. V&g 25 gar ge-
nom samma omrade varfér bedémningen gérs att kulturlamningarna
med avseende pa riksintresset inom planomradet inte kan vara av
storre varde.

Rekreation

| och med att gc-vag byggs langs med vag 126 sa okas tillganglig-
heten till gronomradet i anslutning till verksamhetsomradet.

Genomférandet av planen innebar att omradet blir mindre anonymt
och mera tillgangligt och fler personer kommer att ta del av rekrea-
tionsvardena.

Landskapsbild och visuell miljé

Landskapsbilden paverkas eftersom omradet idag ar bevuxet med
skog och planeras bebyggas med verksamheter i framtiden. Det
finns inga boende intill som beddms paverkas negativt av den pa-
verkade landskapsbilden utan de som kan tdnkas beréras ar framst
férbipasserande pa vagarna 25 och 126. Detta gér att ett av syftena
med planen, att utnyttja det goda skyltlaget, uppnas. Omréadet ger
idag till viss del ett ovardat intryck. Genomférandet av planen kom-
mer att férandra detta till en bild av pagaende samhallsutveckling.

Hjartanas lantbruksmuseum ligger norr om vag 25 bakom en
skogsrida, vilken goér att verksamhetsomradet inte stér utblicken fran
muséet.

God gestaltning av omradet prioriteras och krav stélls pa byggna-
ders och miljéns utformning. Verksamhetsomradets etablering och
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Resurser/hushallning
med mark

Skyddsomrade fér
vatten

Miljé- och risk-fakto-
rer

gestaltning med inslag av grénstruktur kommer att bli en estetiskt
tilltalande port till Alvesta tatort. Genomférandet av planen bidrar till
miljdmalet god bebyggd milj6.

Hushallning med mark och vatten

Marken &r i det narmaste obebyggd idag. Den har varit brukad fér
bete, jord- och skogsdndamal och &r ddrmed paverkad av mansklig
hand.

Etablering av ett verksamhetsomrade pa platsen anses val motive-
rat. Har finns narhet till vagar for transporter till och fran planerade
verksamheter Omradet trafikeras av kollektivirafik. Avstandet till
tatbebyggda omraden med bostader, som ar kansliga for stérningar,
ar mer an en Kilometer.

Planférslaget berér nuvarande skyddsomrade fér vattentakt. | éver-
siktsplaneférslaget for Alvesta kommun 2006 beddéms vattenférsoérj-
ningen sakerstalld for lang tid framdver. Ny vattenférsérjning, via
overforingsledning fran Bergaasen, beraknas tas i bruk for vatten-
férsorjning fr o m hdsten 2008. Den ersatter dérmed nuvarande
vattentdkt som da avses avvecklas.

Med anledning av att planomradet delvis ligger inom skyddsomrade
for vattentakt har ett sammanfattande PM uppréttats, av de utred-
ningar som gjorts i slutet av 1990-talet, avseende férslag om férénd-
rade skyddsforeskrifter. Dokumentationen visar att det inte finns
nagot behov av skyddsomradesforeskrifter inom planomradet. Som
en féljd av detta kommer kommunen att anséka hos lansstyrelsen
att 4ndra skyddsomradets avgransning.

Dagvatten ska tas omhand lokalt och férdréjas innan det nar recipi-
ent.

Halsa och sdkerhet

Exploateringen bedéms inte ge nagon betydande miljépaverkan eller
paverka manniskors halsa och sdkerhet negativt. Eftersom det ar
oként vilka verksamheter som kommer att etablera sig kommer
eventuell miljopaverkan att bedémas fran fall till fall i bygglovskedet.
Gallande lagstiftning for etablering av verksamheter och arbetsmiljo
ska féljas.

Vag 25 ar en farligt gods led vilket kan utgdra en risk om en olycka
skulle ske intill planomradet. Fér att minimera skador fran t ex gas-
utslédpp har pa plankartan inférts bestdmmelse om placering av
friskluftsintag pa oexponerad sida fran vag 25. Ett bebyggelsefritt
omrade pa 30 m mellan vag 25°s vagomrade och gréns inom fastig-
het har inforts i planen.

Eventuella stralningsrisker fran befintliga luftledningar férsvinner da
ledningarna flyttas fran omradet eller gravs ner.

Skulle markarbeten pabérjas i omradet fér ledningarna fére det att
de tagits bort, ska sarskilda instruktioner féljas fér att minimera
stralningsriskerna.
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Miljdkvalitetsnormer

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

Omradet ar markerat som férhdjd risk fér radon i bergborrade brun-
nar. Eftersom omradet inte ar hégriskomrade bér radon inte utgéra
nagot problem. Markradonundersdkning skall géras innan projekte-
ring.

Gallande miljokvalitetsnormer bedéms inte dverskridas som féljd av
exploateringen. Omradet planeras bli relativt glest. Tillsammans med
SMHI har gjorts berdkningar av férekomsten av kvavedioxid och
partikar i tatortsluften inne i Alvesta dar bebyggelsen ar tatare. De
har visat att normerna inte dverskridits f6r nagon av de berdknade
féroreningarna.

Sociala konsekvenser

Ett genomférande av planférsiaget bedéms inte ge nagra kénnbara
negativa sociala konsekvenser. En etablering av verksamheter ger
sannolikt nya arbetstillfallen vilket ar en positiv konsekvens.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetiden skall vara fem (5) ar fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har upprattats i samarbete med planarkitekterna Maria
Milton och Fredrik Meurling, SWECO VBB.

Fran kommunen har markchef Bertil Pettersson, matningschef Mag-
nus Wigren, planeringsingenjér Ingalill Ljungdahl samt utredningsin-
genjoér UIf Carlsson medverkat.

Alvesta 2007-08-21
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Planeringschef

Planférslaget antaget av kommunfullméktige i Alvesta kommun
2007-11-20 § 102.
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Sven Munck
Kommunfullméktiges sekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2007-12-27
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Detaljplan fér
BJORNSTORPS VERKSAMHETSOMRADE

Alvesta kommun, Kronobergs lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra exploatering av omradet fér
verksamheter, handel med skrymmande varor och lager.
I kommunen finns en efterfragan pa mark fér dylika verksamheter
vilket har aktualiserat planidggningen av omradet.

Planen hanteras enligt normalt planférfarande.

Tidplan Samrad — varen 2007
Utstalining — sommarn 2007
Antagande — hosten 2007

Utbyggnad av omradet bér kunna pabérjas kring arsskiftet 07/08.

Genomfdrandetid Genomfoérandetiden skall vara fem (5) ar fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Ansvarférdelning, Kommunen ar huvudman fér aliman platsmark.

Huvudmannaskap Kommunen ansvarar for utbyggnaden av vatten- och avioppsled-
ningar i omradet.
Anldggandet av infartskorsningen m vag 126 kommer ske i samrad
med vagverket.

Alvesta Energi ansvarar for energiférsérjningen i omradet.

Gestaltningsprogram  Ett gestaltningsprogram med krav pa utformning av kvartersmark
har tagits fram for att beskriva den karaktar som omradet bor fa.



Avtal

Markfragor

Fastighetsbildning

Ledningar

Groénstrukturplan med skétselanvisningar ska tas fram fér skétseln
av natur och grénytor i omradet.

Avtal mellan Alvesta EInat och E.ON &r under uppréttande fér att
férverkliga avvecklingen av befintliga ledningar som korsar omradet.
Avvecklingen innebar en ombyggnad i elférsérjningen till Alvesta,
bland annat en utbyggnad av befintlig mottagningsstation vid Virda-
vallen samt féréndring av ledningskoncession.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet omfattas av fastigheterna Lekaryd 9:2 och del av Alve-
sta 14:29.

Ledningsratter till férman for E.ON och Alvesta Elnat belastar fastig-
heten Lekaryd 9:2 och sakrar befintliga luftledningar fram till dess
ledningskoncession férandrats och avtal slutits.

Planférslaget omfattar ca 130 000 m? exploaterbar mark.
Sarskilda regler fér gestaltning av enskild fastighet kommer att galla
enligt gestaltningsprogram foér Bjérnstorp.

EKONOMISKA FRAGOR

Som féljd av planldggningen far kommunen kostnader fér
utbyggnad och underhall av gata, parkering och VA-ledningar i om-
radet samt for iordningstéllande och skétsel av parkomradet med
fornldmningarna och del av "vattenland”.

Kommunen erhaller intékter genom férséaljningen av mark i omradet.

Kostnader for flyttning av ledningar i omradet bekostas enligt géllan-
de avtal.

Avtal skall upprattas som reglerar utformning av och kostnader for
anldggande av tillfart och gc-vag.

TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av gata till kommunal standard ska utféras av kommu-
nen.

Overskottsmassor vid markberedning tillfaller kommunen och ska
anvandas inom planomradet.

Telia har ledningar, luftkabel och samférlagd kabel, genom omradet.
Ledningarna flyttas enligt kommunavtal.

Alvesta Elnat och E.ON har luftledningar som genomkorsar omradet.
Luftledningarna behalls pa befintlig plats till dess avtal om férandrad
koncession slutits. E.ON planeras 6verta Alvesta Elnats koncession
och da denna process &r klar kan befintliga ledningar boérja avveck-
las.

Om instruktioner efterlevs kan markarbeten paboérjas redan innan



Tekniska undersok-
ningar

K

ledningarna &r borta.

Oversiktlig geoteknisk utredning har utforts infér detaljplanelaggan-
det av omradet.

VA-utredning samt projektering av gata pagar parallellt med plan-
processen.

Radonmatning skall genomfdras innan projektering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréttandet av genomférandebeskrivningen har markchef Bertil
Pettersson medverkat.

Alvesta 2007-08-21
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Ingegerd Andersson
Planeringschef

Planférsiaget antaget av kommunfullméaktige i Alvesta kommun
2007-11-20 § 102.
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Sven Munck
Kommunfullméktiges sekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2007-12-27



Detaljplan for

BJORNSTORP - verksamhetsomrade vid vigarna
25 och 126 i Alvesta tatort

Alvesta kommun, Kronobergs lan

SAMRADSREDOGORELSE

SAMMANFATTNING

Forslaget att etablera ett nytt verksamhetsomrade i Bjornstorp har mottagits posi-
tivt. Lansstyrelsen har uttalat att planforslaget pa ett bra satt vagt in och tagit till
vara synpunkter som kommit fram under programsamradet och planen har goda
intentioner for att skapa ett tilltalande verksamhetsomrade som entré till Alvesta
tatort.

Lansstyrelsen anser det fortjanstfullt att ett gestaltningsprogram ar framtaget till
planen. | {Ansstyrelsens yttrande har ocksd meddelats synpunkter om fortyd-
ligande eller komplettering av foreslagna planbestammelser om bl a placering av
huvudbyggnad, férbud mot upplag och infiltrationstrak for dagvatten.

Eftersom del av planomradet ingar i yttre skyddsomrade for Alvesta vattentakt
anser lansstyrelsen att kommuner bor visa att verksamhetsomradet inte kan pa-
verka vattentakten och att i sa fall I1ata andra avgransningen av skyddsomradet.

EON och lansstyrelsen patalar att planen maste foreskriva skydd for ledningar sa
lange dessa finns kvar inom omradet.

Lansstyrelsen anser att det ar dnskvart att sydéstra delen av industriomradet
anpassas mera till befintlig natur.

Inkomna synpunkter och kommentarer har bemotts och kommenterats nedan
och leder till féljande justeringar och kompletteringar av planforslaget:
¢ Planbestdmmelser om placering av huvudbyggnad minst 8 meter fran
tomtgrans och férbud mot upplag har fortydligats.
e Planbestdmmelserna for gronomradet i 6ster har andrats till NATUR och
med fornlamningsomrade, forn, som begransning.
¢ Planbestdmmelse om anordnande av infiltrationsstrak har kompletterats.
e Plankartan har kompletterats med bestammelse for tillfallig anvandning av
mark fér ledningsomrade.
e Tillfallig bestdmmelse om naturomrade i norr utgar.



e Planbeskrivningen har kompletterats avseende skyddsomradet for vat-
tentakt och andring av skyddsomradets avgransning kommer att sékas
hos lansstyrelsen.

s Planbeskrivningen har justerats avseende kommunens tankar om stora
tomter och handel med skrymmande varor.

¢ Motiveringen till beddmningen att planen inte kan antas medféra betydan-
de miljdpaverkan har kompletterats.

Kommunstyrelsen féreslas besluta

att justering gors i planhandlingarna enligt kommentarerna i samradsredo-
gdrelsen och att planforslaget ddrefter stills ut fér granskning enligt PBL 5
kap 24 §,

att genomférandet av planen inte medfér nagon betydande miljépaverkan
enligt 6 kap 11 § miljébalken, samt

att hos ldnsstyrelsen anséka om dndring i avgransningen av skyddsomrade
for Alvesta vattentikt, delen séder om vig 25, enligt upprattat PM.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att gora det maojligt att exploatera omradet for verk-
samheter, handel samt lager. Det goda skyltlaget mot vag 25 och vag 126 med-
for att stor vikt I&ggs vid gestaltning av omradet. Ett sarskilt gestaltningsprogram
har upprattats fér att underlatta f6r dem som etablerar sig i omradet. Ett par
fornlamningar som skall bevaras ingar i ett naturomrade. Vidare syftar planen {ill
att géra det majligt att anlagga delar av vatmarken "Vattenland” som utpekas i
Oversiktsplanen. Vatmarken avses bland annat att anvandas f6r omhandertagan-
de av dagvatten fran verksamhetsomradet och for rekreation.

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Detaljplanen har varit utsand pa samrad under tiden 2007-06-29 — 2007-08-03.
Samtliga sakagare och remissinstanser har fatt fullstdndiga handlingar. Under
samradstiden har planprogrammet aven funnits utstallt i kommunhuset, Central-
plan 1, Alvesta och pa biblioteket i Alvesta. Samradet har annonserats.

SYNPUNKTER | ARENDET
Utan erinringar har inkommit fran:

Lanstrafiken
Smalands museum
TeliaSonera
Polisen

Alvesta energi
Kuitur & bibliotek
Socialndmnden
Barn och Ungdom

Synpunkter har inkommit fran:
Lansstyrelsen

E.ON

Raddningstjansten



Salens sjosankningsféretag
Bygg & Miljo

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att planforslaget har pa ett bra satt vagt in
och tagit till vara synpunkter under programsamradet. De anser ocksa att kom-
munen har upprattat ett omfattande samradsmaterial med goda intentioner for att
skapa ett tilltalande verksamhetsomrade som entré till Alvesta tatort.

Bebyggelseomraden: Kommunen har pa ett fortjanstfullt satt tagit fram ett sarskilt
gestaltningsprogram. Det kan finnas skal att ytterligare diskutera vilka fragor som
bor regleras i planbestammelser eller som kan hanskjutas till bygglovprévning
eller exploateringsavtal. Med anledning av intentionerna i planbeskrivningen att
tillata "handel med skrymmande varor” papekar lansstyrelsen att benamningen
handel (H) omfattar alla slag av kdp och forsaljning av varor och tjanster och
aven service och hantverk av olika slag.

Bestdmmelsen om huvudbyggnads placering minst 8 m fran tomtgréns och be-
stammelsen mot férbud mot upplag bor fortydligas. Planbeskrivningens avsnitt
om storningar anger att endast verksamheter med fa personer tillats att etableras
narmast vagen och detta bér klargéras med hanvisning till byggratten i planen.
Om planbeskrivningens foresats ar att fastigheter inom omradet skall ha en area
om minst 10 000 kvm bor det regleras genom en planbestammelse. Anvisning
om infiltrationsstraken gar inte att utldsa ur planbestammelsen pa plankartan.

Betydande milidpaverkan enligt 6 kap 11 § miljébalken: | samband med planpro-
grammet gjordes beddmningen att det skulle kunna kravas en miljébedémning,
sarskilt for en utbyggnad enligt alt 2. Det bor redovisas vilka faktorer som foran-
lett att kommunen nu gor beddmningen att ett genomférande av planen inte
medfor betydande miljdpaverkan.

Fornminnen: Kanda fornlamningar ingar i ett gronomrade och ska utgdra allman
plats. Lansstyrelsen anser att detta omrade bor ha beteckningen NATUR eller
PARK med beteckningen fornldamningsomrade (forn) som begransning av an-
vandningen.

Naturmilj® och gronytor: Lansstyrelsen anser att det ar onskvart att den syddstra
delen av industriomradet anpassas mer till befintlig natur med bl a stora iovtrad,
som omfattas av lanets naturvardsprogram klass 2. Lansstyrelsen féreslar att
planbestdmmelsen med tillfallig anvandning att en kulle med ekar som naturom-
rade fram till 2012 utgar med hansyn till att 4 ar synes vara forsumbar tid néar det
galler ekar. | stallet kan omradet férses med bestammelser om forbud mot trad-
fallning och att markens hojd inte far férandras.

Vattenskydd: Det uppstar fragestallning i planarendet om det kan anses vara
lampligt, enligt PBL 1 kap 6 § och MB 3 kap 1 §, att marken anvands for industri-
andamal sa lange planomradet ligger inom vattenskyddsomréade. Kommunen bor
genom en enkel utredning visa att verksamhetsomradet inte kan paverka vat-
tentakten och att vattenskyddsomradets avgransning bér andras. | annat fall bor
genom tillagg i vattenskyddsféreskrifterna redovisas hur sadan paverkan ska
kunna férhindras.

Ledningsomrade: Sa lange EON:s, Alvesta Elnéts och Telias ledningar ar kvar
utgodr de ett hinder for att bebygga delar av omradet enligt redovisad byggratt.




Detta forhallande bor klart framga av detaljplanen och tillfallig planbestammelse
som reglerar marken som ledningsomrade sa lange befintliga ledningar inte ta-
gits bort bor inforas.

Provningsgrunder enligt 12 kap PBL: Med redovisade skyddsavstand mellan vag
och planomrade medfor planen inte nagon pataglig skada pa riksintresset fér
kommunikationer, vag 25. Lansstyrelsen anser heller inte att planférslaget utgér
hot om pataglig skada pa riskintresseomradet for kulturmiljo; Hjartanas-Dansjo-
Gavetorp-Spaningslanda eftersom vag 25 utgor en tydlig barriar. Lansstyrelsen
goér ingen annan beddémning an kommunen att inte nagon gallande miljokvalitéts-
norm overskrids till foljd av exploateringen. Lansstyrelsen anser att planforslaget
boér remitteras till angransande kommuner eftersom planférslaget medger extern
handel och ett mellankommunalt intresse inte kan uteslutas. Avseende hélsa och
sakerhet bér kommunen utreda att vattenskyddsomradet inte paverkas (se ovan
under rubriken "Vattenskydd”).

Kommentar: Kommunen delar lansstyrelsens uppfattning att gestaltningsfragor-
na ytterligare kan behdva penetreras. Utdver de fragor som kan foljas upp i
bygglovprévningen avser kommunen att ta upp fragor om gestaltning i exploate-
ringsavtal. Det ar inte kommunens avsikt att reglera typen av handel utan be-
skrivningen om handel med skrymmande varor avser bara inriktningen om att
omradet torde vara lampligt for handel med skrymmande varar. Planbeskrivning-
en har andrats i detta avseende. Bestammelsen om placering av huvudbyggnad
minst 8 m fr&n tomtgrans har fortydligas och handlingarna kompletterats med
bestammelse om avgransad yta dar upplag inte far finnas.

Med hansyn till farligt-gods-transporter foreslas en planbestammelse som fore-
skriver att friskluftsintag ska placeras pa oexponerad sida fran vag 25. Detta be-
déms tillrackligt och texten i planbeskrivningen har omformulerats. Det ar kom-
munens inriktning att tomterna i omradet bér ha en area pad minst 10 000 kvm
men ar ej bindande. Det f6ljs darfér inte upp med nagon planbestammelse men
texten i planbeskrivningen har andrats. Planbestammelsen om infiltrationsstrak
for dagvatten har kompletterats och planbestdmmelse om infiltration anges i
prickmarken.

Det har successivt under planprocessen blivit tydligt att planens genomférande
inte handlar om nagra stora och komplexa miljdeffekter som &r svéara att 6ver-
blicka och atgarda. Detaljplanens paverkan ar framst lokal och av mindre omfatt-
ning och kan utan svarighet verblickas. Kommunen gér darfér bedémningen att
detaljplanen inte kan antas medftra nagon betydande miljépaverkan. Planbe-
skrivningen har kompletterats i detta avseende och i behovsbedémning (bilaga 1)
finns ocksa motivering till bedémningen redovisad.

Planbestammelserna for grénomradet i dster har reviderats till NATUR och med
fornlamningsomrade (forn) som begransning. Vad galler dnskemal om mera an-
passning av syddstra delen av industriomradet till angransande natur anser
kommunen att det finns storre och mer sammanhangande omraden med hégre
naturvarden bade 6ster och sdéder om planomradet. Tillfallig planbestammelse
om bevarande av natur (ekdunge) i norra kvarteret utgér och eventuellt bevaran-
de av vissa naturvarden har kan regleras i exploateringsavtal.



Med anledning av att planomradet delvis ligger inom skyddsomrade for vattentakt
har ett sammanfattande PM uppréttats, av de utredningar som gjorts i slutet av
1990-talet, avseende forslag om férandrade skyddsforeskrifter. Dokumentationen
visar att det inte finns nagot behov av skyddsomradesforeskrifter inom planomra-
det. Planbeskrivningen har kompletterats med avseende pa detta och kommunen
avser att begara hos lansstyrelsen att andra skyddsomradets avgransning.

Planen har kompletterats med tillfallig bestammelse om reglering av mark for
ledningsomrade.

Kommunen beddmer att planen innebar handel av en begransad omfattning,
dock skickas planen under utstdliningsskedet till angransande kommuner. Be-
traffande vattenskyddet, se kommentarer ovan.

E:ON pépekar att ett ledningsomrade maste reserveras for befintlig 50 kV led-
ning. Enligt starkstromsféreskrifterna galler att bebyggelse ej far ske narmare an
5 meter fran yttersta faslinan. Detta innebar att ledningsomradet maste vara
minst 10 meter brett. Planbestammelsen skall sakra att det inte byggs anlaggning
eller bedrivs verksamhet som hindrar att behalla ledningen. Det far heller inte
finnas vegetation, flaggstanger eller dylikt som genom sin héjd kan utgoéra fara for
ledningen. Planbestammelsen foreslas galla till dess att beslut om rasering kan
forevisas alternativt till ny koncession for ledning i ny stréackning har erhallits och
ledningen byggts om. Om avtal om flyttning av ledningen och ny matning ej blir
aktuell férutsatter EON att ledningen far sta kvar i befintligt 1age. Vid flyttning av
ledningen forutsatter EON att kommunen star for kostnaderna inkl koncession.

Kommentar: Ledningsomraden har sakrats genom planbestammelse.

Avtalsfragorna som EON tagit upp vidarebefordras till Alvesta Einat AB och
kommunens markchef.

Vdrends Raddningstjanst vill paminna om att i forsta hand mer persontata
verksamheter (t ex kontor) inom industrimarken narmast vag 25 forlaggs sé langt
s6der ut som mojligt.

Kommentar: Planen innehaller en planbestammelse om friskluftsintag pa oex-
ponerad sida. Brand- och sakerhetsfragorna bevakas i bygglovskedet. Se i 6rigt
kommentarer till l1ansstyrelsens yttrande.

Salens sjosankningsféretag har sammanfattningsvis inget att erinra mot detalj-
planen men tar upp fragor om att det inte ar tillatet att bygga anldggningar som
kan orsaka uppdamningar eller inverka pa den fria vattenforingen i Tvaran. Sjo-
sankningsforetaget noterar att det finns ett naturomrade mellan industriomradet
och Tvaran som ger utrymme for de maskiner som kan vara aktuella vid under-
hallsrensningar.

Kommentar: Synpunkterna har noterats och vidarebefordras till kommunens
markchef.

Bygg & Miljo anser att att tillaten byggnadsarea 40% ar for 1ag. Ett lager kraver
inte lika mycket ytor som produktionslokaler. Bygg & Miljo patalar att de vid
bygglovgivningen aven har méjlighet att anpassa extrema bygnadsvolymer.



Kommentar. Det ar viktigt att byggnadsarean generellt inte blir for hdg. All par-
kering for saval personal, bes6kande, kunder som varutransporter samt angoring
och méste kunna ordnas pé tomten. Tillaten byggnadsarea har andrats till 50%.
Sammanfattning och forslag till beslut: Se inledningen.

Alvesta 2007-08-21
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Bilaga till detaljplan for

Bjornstorps verksamhetsomrade,
Lekaryd 13:1 och 9:2 och del av Alvesta 14:3,
Alvesta kommun, Kronobergs lan

GESTALTNINGSPROGRAM

Gestaltningsprogrammet anger de gemensamma gestaltningsprinciperna
for omradets utformning. Programmet ska aven anvandas som riktlinjer
for den exploatér, som avser etablera sig i Bjornstorps verksamhetsom-
rade.

SAMRADSHANDLING
Samradstid -070629 -- 070803

— '“‘_:;‘

S
)
s
X

/ A
5
A




Gestaltningsprogrammets syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en exploatering av verksamheter i omradet Bjornstorp norr
om Alvesta tatort. Gestaltningsprogrammet ar en bilaga till detaljplanen for sasmma omrade under
planprocessen. Programmet ska efter planen vunnit laga kraft kunna fungera som ett eget doku-
ment.

Syftet med gestaltningsprogrammet &r att det ska ange riktlinjer for hur Bjornstorps verksamhets-
omrades ska utformas.

Bakgrund

Omradet ligger i korsningen av véag 25 och vag 126, vilket medfor ett bra skyltlage och utgor
samtidigt en entré till Alvesta. Detta staller krav pa en god gestaltningen av omradet.

Bjornstorpsomradet ligger i nara anslutning till Hjartanas-Dansjo-Gavetorp-Spaningslanda, ett
omrade av riksintresse for kulturmiljo. Lansstyrelsen har i sitt yttrande till planprogrammet angett
att det ar viktigt att byggnaders hojd, storlek och utformning i 6vrigt tar hansyn till nérheten till
detta riksintresse.

Overgripande idé for gestaltning

En tilltalande utformning langs vag 25 och 126, ar som tidigare ndmnts viktig eftersom platsen
aven &r en port in till Alvesta tatort. Utformningen av byggnaden pa fastigheten i nordost ar sér-
skilt viktig som "frontbyggnad” for omradet. Det ar dven viktigt att omradet far en egen identitet
och skiljer sig fran liknande omraden i trakten.

Landskapsbilden &r idag storskalig med en blandning av éppna vyer och skogsomraden. Aven

de nérliggande planskilda vigarna och trafiklosningarna upplevs storskaliga. Med hansyn till
detta anses en smaskalighet inte vara nodvandig, utan gor det mojligt att tillata byggnader med en
storre volym, utan att omradets karaktar gar forlorad.
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Vg 25 upplevs idag som en tydlig barriar mot norr, varfor narheten och kravet pa estetiskt
hansyn till Hjartanas-Dansjo-Gavetorp-Spaningslanda och beddms mindre viktig. Utblickarna
fran omradet narmast byggnaderna inom Hjartanas-Dansj6-Gavetorp-Spaningslanda soderut mot
Bjornstorps verksamhetsomrade, hindras idag av skog. Skulle denna vegetation i en framtid tas
bort, upplevs vag 25 vara en sa stor barriar att sjalva verksamhetsomradets utformning i skala
skulle uppfattas mindre viktig harifran. Daremot bor verksamhetsomradets byggnader ges en
omsorgsfull gestaltning i proportion, material och kul6rer som anpassas till platsen och omradets
helhet.

Delar av platsens nuvarande karaktar, med grupper av ekar i hagmark samt l6vskogsdungar, har
varit utgangspunkt for utformningen av omrédet. Aven befintliga enstaka ekar och stengirdsgar-
dar efterstrivas att bevaras. Topografin dr varierande med en hjd i1 6stra delen av verksamhets-
omradet, vilken bevaras med hansyn till fornlamningar men aven som vacker naturmark med
I6vskog. Skotseln bedrivs for att skapa en rekreativ och genomsiktlig 16vskog, som synliggor
fornlamningarna. Aven en skotsel som gynnar en succession i tradbestandet (olikaldrighet) ar
viktig for att omradet ska kunna behalla sin pragel pa lang sikt.

For att undvika ett spretigt intryck ges den gemensamma skyltningen, entrégrindar och entréstol-
par till respektive fastighet, pumpstation- samt transformatorstation en utformning i en faluréd
kulor.

Utformning av allman platsmark

Entrén till versamhetsomradet fran vag 126 anordnas med allman skylt ”Bjornstorps verksam-
hetsomréde” och plats for flaggstidnger ordnat placerade, som respektive verksamhet kan nyttja.
Aven en storre belyst skylt med plats for verksamheternas logotyper sétts upp. Skylten kan med
fordel utformas som en hog ram i falurétt, dar logotyper kan fastas.
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Gatusektion

Gatan

Industrigatan inom omradet utformas 7m
bred, med en intilliggande yttre 2,5m bred
géng/cykelvdg. Mellan gatan och gang-/
cykelvégen finns ett 3m brett infiltrations-
strdk for dagvatten. Sldnterna dr flacka med
lutning 1:6 och bekladda med gras. | kanten
langs gatan star en stolpbelysning med arm,
som belyser gatan och en l&agre arm, som
belyser gang-/cykelvagen.

Infarter till fastigheterna bor studeras noga
for att antingen ligga i blickfanget i forlang-
ningen av gatan eller minst 20 m fran gatans
kurva, for att inte sammanfalla med denna.

Bildtext: Fastigheterna omgérdas av galva-
niserat tradstangsel, typ Gunnebo, som med
fordel vid infarterna kompletteras med klat-
tervaxter. Omradet 3m fran fastighetsgrans
och stingsel utformas som infiltrationsstrdak
med grasyta eller annan vegetationsyta.
Detta for att kunna ta omhand dagvatten
fran den egna fastigheten.

FOr att skapa ett tilltalande gaturum med
utgangspunkt fran den befintliga hagmarken,
planteras grupper av ekar vid varje entré in
till respektive fastighet.



Utformning av kvartersmark
40% av fastighetens area far bebyggas.

Byggnader

En tilltalande utformning langs vag 25 och 126 har tidigare ndmnts och att platsen ar viktig efter-
som den dven &r en port in till Alvesta tatort. Utformningen av byggnaden pa fastigheten i nord-
ost ar sarskilt viktig som markerad "frontbyggnad” for omradet. Byggnaden bor "sticka” ut och
omsorgsfullt utformas i volym, héjd och material.

Samtliga byggnader ges en omsorgsfull gestaltning med god estetik. Fasadutformningen ska vara
valkomnande fran gatorna och omgivande végar. Skréapiga baksidor far ej forekomma. For att
bidra till ett ordningssamt och prydligt omrade far inte férfulande upplag finnas. Avskédrmning
med tex plank eller vegetation som déljer upplagets innehall ska anordnas. Plank och vegetations-
ridaer ska ha en sida parallell mot gatan med hansyn till gaturummets utformning.

Byggnader far uppforas till en hogsta byggnadshojd av 12m och kan eftersom omgivande natur-
landskap och trafikanordningar &r storskaliga i sina matt, dven tillatas att utformas i storre vo-
lymer. Forslag till fasadmaterial och fargsattning ska diskuteras med kommunen i god tid innan
ans6kan om bygglov inlamnas, for att tidigt i projekteringsarbetet fastslas enligt kommunens
intentioner om byggnadernas utformning. Kulorer pa byggnaderna kan med fordel vara sk. jord-
farger i gront, rott, brunt, gratt, terracotta etc. Tak bor utformas med material och vinkel sa att de
inte blir dominerande.

For att na enhetlighet i omradet och forhindra ett alltfor splittrat och rorigt intryck, samlas skyl-
tarna vid respektive fastighets infarter och omfattas av en falurdd ram eller skiva. Byggnader
inom fastigheten skyltas sparsamt for att forhindra optiskt buller. Skyltning ldngs gatan mellan
infarter ar ej tillaten. Aven grindar och grindstolpar till respektive fastighet utfors i en falurod
kulor, for att hallas enhetligt inom omradet.

gang- /cykelbana
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Vegetation

Naturlika véxter ska véljas, med utgangspunkt fran platsens karaktar av adellévskog och 6ppen
havdad mark. Vegetationen far saledes inte utformas tradgardsmassigt. Stora hardgjorda ytor kan
med fordel delas av med grupper av vegetation tex ek, hassel, naverlonn, kdrsbar etc.

Utformning av kvartersmarken ar mycket viktig for hur miljon kring gatan upplevs. Fastigheterna
omgardas av galvaniserat tradstangsel, typ Gunnebo, som med fordel vid infarterna kompletteras

med kléttervaxter typ kléttervildvin. Omradet 3m frén fastighetsgréns och stdngsel utformas som

infiltrationsstrdk med grisyta eller annan vegetationsyta. Detta for att kunna ta omhand dagvatten
fran den egna fastigheten.

For att skapa ett tilltalande gaturum med utgédngspunkt frdn den befintliga hagmarken idag, plan-
teras grupper av ekar vid varje entré in till respektive fastighet. Vegetation under traden kan med
fordel vara frivaxande gras tex skogsfryle for att anpassa till omradets naturlika karaktar.

Markmodulering och omhandertagande av dagvatten

Med anledning av risken for 6versvdmning fran intilliggande bick, foreslas marken fyllas pé
med grus for att nd en hogre markniva. For att omradet pa sikt ska smalta in i omgivningen samt
underlatta skotseln av de slanter som uppkommer mot intilliggande ytor, ar det viktigt att slanter
mjukt dvergar till omgivande mark, och inte utfors branta. Maximal sléntlutning foreslas till 1:5.

Dagvatten fran respektive fastighet samlas upp 1 ett infiltrationsstrdk som utférs med 3m bredd
innanfor fastighetsgrans runt hela fastigheten. Fastigheterna ramas pa sa vis in av ett gront strak,
som ger omradet en specifik karaktér. For att ytterligare minska intrycket av stora hardgjorda ytor
samt omhanderta regnvattnet lokalt ska samtliga uppstallningsplatser for personbilar inom fastig-
heten beldggas med genomslappligt material sasom armerat gras eller grus.

Infiltrationsstraken pa fastigheterna leds till dike i norr, befintlig bick 1 véster eller ned till en
damm i sodra delen av omradet. | anslutning till dammen laggs en gang- och cykelvag langs de
sydostra fastigheterna och ut till vag 126. Har anordnas éven sittplatser. Langs industrigatan i
anslutning till backen som leder till dammen ges plats for pumpstation och transformatorstation.
Aven har planteras grupper av ekar och naturlik vegetation.




Ljussattning

Ljussattningen av omradet ska uformas for att ge trygghet och inte blanda. Ljussattning kan dven
nyttjas for att framhalla byggnader och skyltar. Sa langt som det ar mojligt ska samma ljusfarg
valjas inom respektive fastighet. For gatan véljs en armatur som slapper ut ljus pa armaturhuset
for att detta ska lysas upp och ge intryck av pagaende verksamhet.

Vikten av att folja detta gestaltningsprogram

Alvesta kommun betonar vikten av att folja detta gestaltningsprogram. Syftet &r att fa en helhet i
omradet, dar varje verksamhet far mojlighet att verka och exponera sig pa basta satt. Ovan rikt-
linjer ligger till grund for beviljande av bygglov. Det ar darfor av storsta vikt att i tidigt skede i
processen ha en dialog med Alvesta kommun om utformning av byggnader och markplanering
for att fullfolja fastlagda intentioner for Bjornstorps verksamhetsomrade.

Alvesta 2007-06-29

Ingegerd Andersson Anna Svensson
Planeringschef Landskapsarkitekt LAR/MSA
Alvesta Kommun SWECO VBB / Véxjokontoret
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