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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggdra forandringar i fastighetsbilden
samt att anpassa markanvandningen till pagaende verksamheter.

Planprocessen har initierat genom en éverenskommelse mellan Alvesta
kommun, Alvesta Utveckling AB och Bror Pehrssons Mdbler AB om
fastighetsreglering inom det aktuella omradet.

Enligt férslaget planlaggs huvuddelen av omradet for jarnvagstrafik och
industri. | planomradets sydvéastra del mdéjliggdr planférslaget handel,
industri och kontor. Planférslaget omfattar &ven en féreslagen lokalgata
i den sydliga delen samt en befintlig teknisk anlaggning.

Planen handlaggs med normalt planférfarande.

PLANDATA
Ligesbestdmning

Planomradet &r beldget cirka 500 meter séder om Alvesta centrum,
mellan Lillsjégatan och sédra stambanan.

Areal
Planomradet omfattar 4,3 hektar.
Markdgoforhallanden

= Magasinet 3 4gs av det kommunala bolaget Alvesta
Utvecklings AB.

= Magasinet 2 4gs av Bror Pehrssons Mébler AB.
» Magasinet 7 4gs av PMT Svarv & Fras.
= Alvesta 11:1 ags av Trafikverket.

= Lillsjén 3, Lillsjén 4 och Alvesta 14:45 ags av Alvesta
kommun.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Omradet ar i 6versiktsplanen utpekat som kombiterminal.
Gillande detaljplaner

Inom planomradet galler féljande detaljplaner och i deras berérda delar
foljande markanvandning:

= A47, 1959-06-10: Omrade for industriagndamal.

= A145, 1987-04-29: Industri, jArnvag.

= A184, 2001-06-12: Industri, handel och kontor.
Kommunala beslut

Namnden fér samhallsplanering beslutade 2008-06-24 § 44 att
godkénna avtal om fastighetsreglering inom det aktuella omradet samt
att en ny detaljplan skulle tas fram. Arendet har sedan varit uppe for
diskussion vid ndmndens sammantrdde 2010-08-31.

Namnden fér samhalisplanering beslutade 2011-01-25 § 2 att
planférslaget skulle stéllas ut fér granskning enligt Plan- och bygglagen
5 kap 23 § (nuvarande 5 kap 18 §).

Detaljplanen antogs av Namnden fér samhalisplanering genom beslut
2015-05-05. § 31.

Planprogram

Planprogram har bedémts vara onédigt i detta drende eftersom planen
ar av begransad betydelse, har liten betydelse fér allménheten och ar
férenlig med dversiktsplanen.

Riksintressen

Kombiterminalen i Alvesta ar en terminal av riksintresse. S¢édra
stambanan och Kust-till-kust-banan &r jarnvagar av riksintresse.

Mellankommunala intressen

Kombiterminalverksamheten inocm omradet ar indirekt av
mellankommunalt intresse i och med ambitionen att éverféra
godstransporter till jarnvag. Minskad andel tung trafik pa vagarna som
féljd av detta kan till viss del komma att méarkas dven i narliggande
kommuner.






idag en karaktar av industrigata och anvénds dels som tillfart till
verksamheter i omradet och dels for angéring till jarnvagstationen
sdderifran. Under perioden 2012-06-07 — 2012-06-13 genomférdes en
trafikmatning utmed gatan. Enligt denna ar trafikméngden i genomsnitt
ca 900 fordon per dygn varav ca 23 % utgérs av tung trafik.

Angoéring med tunga transporter till befintlig och ny verksamhet samt till
kombiterminalen sker sdderifran. Pa sa satt férsvaras inte
trafiksituationen vid Centralplan dar framkomligheten &r begransad och
vissa trafikproblem uppstar redan idag.

Enligt planférslaget far kérbar utfart inte anordnas utmed Lillsjogatan
annat an i anslutning till befintliga grindar till kombiterminalen.

Inom planomradet finns idag en gemensamhetsanlaggning for vag som
férbinder Lillsjégatan med sparomradet.

Teknisk férsérjning

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten- och avloppsnat. Sedan
tidigare finns planer pa att dven ansluta omradet till fiarrvarmenatet om
behov finns.

Dagvatten

| det fall omradet i framtiden beldggs med hardgjord yta kommer
mangden dagvatten att 6ka. Det ar da viktigt att detta omhéandertas pa
ett satt som begransar paverkan pa naromradet och sjon Salen,
exempelvis genom anlaggningar fér férdréjning eller lokalt
omhandertagande. Vid eventuelit bygg- eller marklov i framtiden ska
fastighetsagaren/verksamhetsutévaren redovisa hur en halibar
dagvattenhantering kan astadkommas.

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger delvis inom omrade med hog sarbarhet for
6versvamning. Sjon Salens medelvattenniva ar +141,9. Vid de héga
flddena ar 2004 uppméttes en vattenniva pa +142,96. Den hogsta niva
som har uppmatts ar +143,11.

Inom planomradet tillats inte kéllare i nya byggnader. Golvnivan i nya
byggnader far inte understiga +144.

Forniamningar
Inom planomradet finns inga registrerade fornldmningar. | det fall

sadana patraffas vid framtida markarbeten ska detta anmalas till
Lansstyrelsen.









inga klagomal gallande bullerstérningar inkommit till kommunen fran
boende i ndromradet.

Enligt trafikmatningen fran 2012 utgjordes ca 23 % av trafiken av tung
trafik, vilket motsvarar drygt 200 fransporter per dygn. Kombiterminalen
har i dagslaget omkring 11 transporter per dygn till och fran
anldggningen vilket innebar att den trafik kombiterminalen genererar
endast utgdr en liten del av den totala trafikméngden. Aven i det fall
kombiterminalens verksamhet skulle utvidgas (enligt
verksamhetsutdvaren finns utrymme for en férdubbling) skulle antalet
transporter utgéra en begrénsad andel av den totala mangden tung
trafik pa Lillsjégatan.

Syftet med denna detaljplan &r som har namnts ovan att mgjliggéra
forandringar i fastighetsbilden och anpassa detaljplanen till pagaende
verksamheter, Kombiterminalen ar etablerad i enlighet med tidigare
detaljplan och sedan Kombiterminalen anlades har kommunen inte
mottagit nagra klagomal pa bullerstérningar fran omradet.
Bestdmmelserna i denna nya plan férandrar inte tillaten
markanvandning inom terminalomradet eller verksamhetens omfattning.
Kommunen beddmer darfér att genomférandet av denna plan inte
paverkar den totala stérningsbilden i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer

Ar 2009 klassades Salens ekologisk status som mattlig och den
kemiska statusen som god. Enligt kvalitetskraven fér 2015 ska savél
den ekologiska som den kemiska statusen vara god. Det som férsdmrar
Salens ekologiska status ar framst évergddning, miljogifter (kvicksilver),
tungmetaller, industriella féroreningar, pesticider fran
bekampningsmedelstillverkning och féroreningar fran hardgjorda
ytor/miljofarlig verksamhet/ férorenade omraden uppstréms.

Planens genoemférande medfor ingen 6kad tilifdrsel av naringséamnen till
Salen.

Fastighetsadgare/verksamhetsutdvare ska i ett eventuellt bygg- eller
marklovskede redovisa en hallbar dagvattenlésning. En sadan ska
begransa tillférseln av féroreningar till Salen via dagvattnet.

Alla ytvattenforekomster i Sverige har halter av kvicksilver som
dverstiger gransvardena. Anledningen &r framst internationella
luftnedfall och darmed har genomférandet av denna plan ingen
paverkan pa detta.

Sammantaget bedéms detaljplanens genomférande inte leda till att
nagon miljokvalitetsnorm éverskrids.



Miljomal

Planen beddms ha en positiv inverkan pa miljdmalet om "begréansad
klimatpaverkan” i och med kombiterminalens verksamhet som syftar till
att framja godshantering pa jarnvag istallet for med lastbil. Darmed
bidras bl.a. till minskade koldioxidutslapp.

Vidare berdr planen miljomalet "god bebyggd miljd”. En exploatering
enligt planen bedéms ha en positiv inverkan dven pa detta miljémal i
och med att omradets utveckling kan férbattra den visuella miljdn och
skapa mer attraktiva entréer tilt Alvesta centrum.

Riksintressen

Kombiterminalen ar av riksintresse och planomradet ligger intill jérnvag
av riksintresse. Kommunen bedémer att en exploatering enligt
planférslaget ar positivt for bada dessa.

Natur- och kulturmiljé

Inom ndromradet finns inga miljéer med hdga natur- eller kulturvarden.
Bebyggelsens volym inom planomradet begrénsas till en skala och héjd
som &verensstdmmer med ndromradets karaktar.

Visuell miljé och landskapsbild

Ambitionen ar att en exploatering enligt planen ska ske pa ett satt som
férbattrar den visuella miljén utmed savai Lillsjogatan som jarnvagen i
och med att bada dessa utgdr viktiga entreer till Alvesta centrum.
Rekreation

Planens genomférande har ingen paverkan pa méjligheter till rekreation.
Hélsa och sidkerhet

Halso- och sékerhetsrisker bedéms inte éka jamfért med dagslaget.
Resurshushallning

Planomradet ligger helt inom Alvesta tatort och en exploatering innebar
inte att nagon ny mark tas i ansprak.

Socialt perspektiv och barnperspektiv

Ett genomférande enligt planen bedéms inte ge nagra negativa
konsekvenser ur socialt perspektiv eller barnperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

En utvidgning av de verksamheter som finns i omradet kan pa sikt ha
positiva samhallsekonomiska konsekvenser.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlidggning

Planen ar handlagd med normalt planfoérfarande.

Samrad over detaljplanen genomférdes under september-oktober 2010
och férsiaget var utstélit fér granskning under perioden 2014-11-11 -
2014-12-09.

Fastighetsreglering enligt éverenskommelse samt lantmateriets
férrattning sker nér detaljplanen har antagits och vunnit laga kraft.

Genomférandetid

Genomférandetiden for planen skall vara 5 ar fran den dag da planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Alvesta kommun ansvarar fér genomférande inom allméan platsmark. |
detta ingar dven anpassning av befintliga ledningar.

Fér genomfoérandet inom kvartersmark ansvarar respektive
markagare/exploator. | detta ingar aven fortsatt undersékning av den
misstankta markférorening som finns inom Magasinet 3 innan marken
bebyggs eller beldggs med hardgjord yta. Aven ansvaret fér framtida
geotekniska undersdkningar inom kvartersmark ligger hos respektive
markagare/exploator.

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman fér allman plats. Inom kvartersmark ar
respektive fastighetsdgare huvudman.

Avtal

Ett avtal avseende fastighetsreglering har traffats mellan Alvesta
kommun, Alvesta Utvecklings AB och Bror Pehrssons Mébler AB.
Avtalet godkdndes av Namnden foér samhallsplanering 2008-06-24 § 44.
Ytterligare avtal har traffats mellan Alvesta kommun och Banverket
(nuv. Trafikverket} avseende arrende av en del av fastigheten 11:1.
Avtalet skrevs under 2009-02-05.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning sker enligt 8verenskommen fastighetsreglering.

Alvesta kommun arrenderar del av fastigheten Alvesta 11:1 enligt avtal
med Banverket {(nuv. Trafikverket). Som bilaga till arrendeavtalet finns
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en avsiktsforklaring om att det arrenderade omradet ska overlatas fill
Alvesta kommun.

Fastigheten Alvesta 14:45 utgér idag tillfartsvag till den pumpstation

som finns inom planomradet och ar planlagd som allmdn plats. | och
med fastighetsregleringen dvergar denna till kvartersmark och istéllet
planlaggs den nya gatan i planomradets sédra del som allman plats.

Inom nuvarande Magasinet 3 finns upplaten ratt for
gemensamhetsanlaggning vag.

En géllande ledningsratt finns utmed den planerade lokalgatan. | och
med att lokalgatan ar allman platsmark sdkerstalls det att ledningarna &r
atkomliga. Ytterligare en ledningsratt gar i ést-vastlig riktning genom
planomradets centrala delar. Denna ledningsritt skyddas med u-
omrade for att sakerstatla atkomsten.

Ekonomiska fragor

Alvesta kommun betalar kostnaden for fastighetsbildningen och fér
detaljplanen.

Betalningar i samband med fastighetsregleringen sker enligt avtal
mellan berdrda parter.

Tekniska fragor

Kommunaltekniska anldggningar ar utbyggda i omradet.

| det fall omradet ska exploateras ytterligare ska
fastighetsdgaren/verksamhetsutévaren redovisa en hallbar
dagvattenldsning innan marklov och eller bygglov ges.

| tidigare skede har geotekniska utredningar gjorts. Enligt den senaste
av dessa bdr ytterligare utredningar géras i samband med fortsatt
projektering inom omradet. Fér dessa fortsatta utredningar ansvarar
respektive fastighetsdgare.

Utdver geotekniska utredningar har ocksa bullerutredningar gjorts i
samband med bygglovsprocessen for kombiterminalen.

RAFTNIT M ALMINT T IARMATF RS AR

Planarkitekt Planeringschef

Alvesta 2015-04-13
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