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INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att majliggdra for férskola och kontor i norra delen
av Alvesta tatort med narhet till goda kommunikationer och
naturomradet Hagaparken.

Detaljplanen medger en byggnadshdjd av 5 meter och en
exploateringsgrad av 1500 kvadratmeter (stérsta totala medgivna
byggnadsarea i kvadratmeter). Bestdmmelsen m i plankartan reglerar
att bygglov far ges under férutsattning att atgarder som férebygger
oldgenhet fran omgivningsbuller har vidtagits. Marken narmast
Allbogatan far enligt planens bestdmmelser inte bebyggas
(prickmarkerat omrade i kartan). Mark med bestdmmelsen u |
plankartan ska vara tillganglig fér allménnyttiga ledningar.

Da beslut om planuppdrag togs ar 2015, upprattas detaljplanen enligt
Plan- och bygglagens (2010:900) lydelse efter den 2015-01-02.
Detaljplanen anpassas framst efter géllande markférhallanden och
bedéms kunna handlaggas med standardférfarande enligt 5 kap 6 §
Plan- och bygglagen.

PLANDATA

Ligesbestimning

Detaljplanen finns beldgen i norra delen av Alvesta titort och avgransas
i 6ster av Norra infarten/Allbogatan (vag 126), i norr till verksamheter
samt i vast och i soéder till naturomraden.

Areal

Planomradet bestar av ungefar 0,8 hektar mark.

Markéagoforhallanden

Detaljplaneomradet bestar av tva fastigheter; Alvesta 14,51 och Alvesta
14:55. Marken &gs ett privat fastighetsbolag.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Alvesta kommuns Gversiktsplan som antogs ar 2008, pekar ut omradet
for aktiviteter, verksamheter och boendeservice. Detaijplanen bedéms
stdmma Gverens med &versiktsplanens intensioner.

Géllande detaljplaner

Gallande detaljplan A199, antagen 2006-10-10, medger till handel,
kontor samt uppstallning och serviceverksamhet for husvagnar och
husbilar. Enligt en administrativ planbestammelse a, tillats befintlig
forskoleverksamhet fortsétta sin verksamhet sa lange byggratt finns
enligt gallande bygglov.

Kommunala beslut

Namnden fér Samhallspianering beslutade den 2015-04-07 att férslag
till detaljplan kan upprattas och samradas.

Namnden fér Samhallsplanering beslutade den 2015-12-08 att forslag
till detaljplan ska stéllas ut fér granskning och att detaljplanen inte
beddms medféra betydande miljépaverkan.

Planprogram
Ett planprogram har inte upprattats fér omradet.
Riksintressen

Planomradet ligger inom avrinningsomradet fér Mérrumsan som &r ett
vattendrag av riksintresse enligt 4 kap 6 § Miljébalken.

Mellankommunala intressen

Detaljplanen bedéms inte beréra nagra mellankommunala intressen.

BEHOVSBEDOMNING

Planférslaget bedéms vara férenligt med 3,4 och 5 kap Miljébalken.
Planomradets lokalisering bedéms Iamplig for foreslaget andamal i
enlighet med 3 kap Miljébalken. Det finns goda férutsattningar att skapa
ett val tillgangligt omrade med goda kommunikationer utmed Alvestas
norra infart. Platsen méjliggér aven till ett omrade med god tillganglighet
till naturomraden och rekreationsmdjligheter, belagna vaster om
planomradet. Bebyggelsen inom planomradet ligger utanfér
rekommenderat skyddsavstand av 100 meter fran befintlig
bensinstation. Dagens gallande bullerriktvarden far enligt planens
bestammelser inte éverskridas.






Byggnaderna inom planomradet innefattar idag férskoleverksamhet. Det
finns &ven en lokal som hyrs ut fér garage och hobbyverksamhet.

Gator och trafik

Inom planomradet finns inget kommunalt gatunat. Trafikverket har
huvudmannaskap for Allbogatan som finns beldgen strax éster om
plancmradet. Allbogatan/norra infarten dr idag under utredning for
ombyggnation. Upprattandet av en detaljplan for omradet &r likasa
paborjat. Forslaget innebar att vagen ska fa ny utformning med
avsmalning, férbattrade majligheter fér gang- och cykeltrafik samt en
cirkulationsplats i korsningen Allbogatan/Varnamovagen.

Service och narmiljé

Planomradet ligger i den norra delen av Alvesta tatort och finns belagen
ungefar en kilometer fran centrum.

| narmiljon till planomradet finns flera verksamheter. Norr om
planomradet finns bland annat en bilférsaljning och en husvagnsservice.
P34 den motstaende sidan om Allbogatan finns ett mindre
handelsomrade och en bensinstation.

En busshallsplats finns utmed Allbogatan i anslutning till planomradet,
dar trafik till och fran bland annat Borshult, Moheda, Vaxjé och Ljungby
avgar.

Strax vaster om planomradet ligger Hagaparksomradet dar det bland
annat finns boulebanor, utomhusscen samt motions- och elljusspar.

Tillganglighet

Omradet ligger utmed Alvestas norra infart och det finns busshallspiats
strax intill omradet. Detta innebar att det ar enkelt att ta sig till omradet
med bil eller buss. Den ombyggnation som planeras fér norra infarten
bedéms dessutom leda till férbattrade gang- och cykelmaojligheter till
planomradet. Planomradet kommer saledes att bli |attillgangligt for
allmanheten, oavsett om man véljer att ta sig dit med bil, buss, cykel
eller tilf fots.

Da planomradet har fa héjdskilinader finns goda méjligheter att skapa
tiliganglighet for alla, cavsett vilkken eller hur stor nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga personer kan ha.

Teknisk férsdrjning

Da detaljplanen berdr ett befintligt utbyggt omrade finns idag redan
vatten och avlopp, dagvatten, el, uppvarmning och tele inom
planomréadet.

Planomradet ar i dagslaget inte kopplat till fijarrvarmenatet.



Alvesta EIndt AB och TeliaSonera Skanova Access AB har iedningar
inom delar av planomradet.

Fornldmningar

Det finns enligt Riksantikvariedmbetets kartering inga kanda
fornldamningar inom planomradet. Om man vid utgravning eller annat
arbete skulle patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kdnda, ska
arbetet avbrytas omedelbart och Lansstyrelsen underrattas.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges gealogiska undersdkning) dversiktliga
jordartskartering bestar jordarterna inom planomradet framst av sandig
morén. Det forekommer &ven ett omrade i planomradets syddstra del
som enligt karteringen innefattar urberg.

DHI:s skyfallskartering fran 2014 visar berdknade maximala vattendjup

(m) och hastighetsvektorer (m/s) i samband med ett framtida 100-

arsregn (skyfall som har en aterkomsttid pa 100 ar). Karteringen visar

att det finns mark inom planomradet som riskeras dversvammas.
Vattennivaerna kan komma
att uppga till ungefar 0,1-
0,2 meter (rosa kulér i
kartan}. Det finns dven ett
mindre omrade dar
vattennivaer kan komma att
kbli 0,3-0,5 meter héga (grén
kuldri kartan}. Det dike som
finns belaget strax éster
samt det som finns norr om
planomradet berdknas fa en
vattenniva dver 1 meter i
samband med ett 100-
arsregn.

Utsnitt fran DHI:s
skyfallskartering.

Férorenad mark

Enligt lansstyrelsens MIFO-inventering finns ingen misstankt férorenad
mark inom planomradet. Daremot har férorening identifierats pa den
motstaende sidan av Allbogatan, inom fastighet innefattande
verksamhet med drivmedelshantering.

Om en férorening patraffas inom planomradet har fastighetsagare och
verksamhetsutévare skyldighet att omgaende underratta
tillsynsmyndigheten i eniighet med 10 kap. 11 § Miljcbalken.




Radon

Enligt Alvestas Kommuns 6éversiktliga radonriskkartering ar detaljplanen
beldgen inom omrade med férhojd risk for radonhalter i vatten fran
bergborrade brunnar. Da planomradet &r kopplat till kommunait vatten
och avlopp och ingen nybyggnation avses med férsiaget, ar
bedémningen att radonrisken inte kommer att innebara ett problem i
omradet.

Storningar
Trafik

Planomradet ligger utmed den norra infarten till Alvesta, vag 126
(Allbogatan). Vagen ar inte rekommenderat farligt godsled, daremot ar
farligt gods inte férbjudet pa strackan. Enligt Trafikverkets
trafikfliddesberdkningar med stickprovspunkt strax séder om
planomradet har vag 126 en drsmedeldygnstrafik av ungefar 7200
fordon, varav ungefar 760 fordon (10-11%) utgérs av tung trafik (ar
2013).

En ombyggnad av vagen planeras som bland annat syftar till att géra
vagen mer anpassad som stadsvag och férbattra forhallandena for
oskyddade trafikanter.

Buller

Pa grund av planomradets lokalisering intill ett av de stdrre trafikstraken
i Alvesta tatort, kan planomradet under vissa tillfallen under dagen vara
utsatt for bullerstérning. Buller definieras som allt odnskat ljud. | Sverige
anvands framst tva olika matt for att beskriva butler. Det forsta ar
ekvivalent ljudniva (Leq), vilket &r ett matt pa medelljudnivan under en
viss tidsperiod, exempelvis ett dygn. Det andra &r maximalijudnivan
(Lmax), som ar den hégsta tillfalliga ljudnivan som forekommer under
en viss tidsperiod, exempelvis ett dygn. Trafikbuller redovisas vanligen i
enheten decibel A, dB(A).

For forskoleverksamhet rekommenderas samma bullerriktvarden som
vid planering av bostadder och for skolgard rekommenderas samma
riktvarden som fér uteplats i anslutning till bostad.

En ny férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande trddde
tkraft den 1 juni 2015. Bullernivaer far enligt férordningen inte éverskrida
55 dB(A} ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Inte heller
far 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan anordnas i anslutning till byggnaden éverskridas.
Om riktvardena déverskrids ska minst halften av bostadsrummen vara
vanda mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A)
maximal ljudniva inte dverskrids.






www.alvesta.se och ga in under Bostad & Miljo- Planer och planering-
Planeringsunderiag fér att finna de fullstandiga rapporterna.

PLANFORSLAG

BEBYGGELSEOMRADEN
Forskola och kontor

Planforslaget mojliggér &ndamal for férskola och kontor inom omradet.
Forskoleverksamhet ar anmalningspliktigt enligt 38 § férordning
(1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd. Anmalan ska ske
senast sex veckor innan verksamheten avser att starta.

Da planférslaget framst innebar en anpassning till befintlig
markanvdndning och inte nybyggnation, medges inte betydligt storre
byggrétt an den som finns idag. Sa stor del som mgjligt av fastigheterna
ska utgora utemiljo for férskoleverksamheten med lekmdjligheter.
Detaljplanen medger saledes en exploateringsgrad (Stérsta totala
medgivna byggnadsarea i kvadratmeter} av 1500 och med en hdgsta
byggnadshéjd av fem meter.

Bullerskydd

Detaliplanen reglerar att bygglov for medgiven anvandning endast far
ges under forutsattning att atgarder som férebygger oldgenhet fran
trafikbuller har vidtagits (bestdmmelsen m i plankartan), i enighet med
Plan- och bygglagen 4 kap 14 §.

Som ett exempel pa 16sning beskriver Trafikverkets skrift Vdg- och
gatuutrustning (VGU) att bullerskydd bestaende av ett tva meter hdgt
bullerplank vilket skarmar av hela siktvinkeln (180 grader) kan ge en
bullerddmpning pa 10 dB(A). For att fa en sa bra bullerdampning som
mdjligt foreslas att avskarmningens yttersta delar kan vinklas in mot
bebyggelsen.

Med hjélp av bullerprogrammet NovaPoint har en bullerberékning gjorts
for 17 olika punkter belagna 2 meter fran marknivan vid befintliga
byggnadernas fasader. Berdkningen visar att om ett 2 meter hogt
bullerplank uppfors, i enlighet med skissen nedan, kommer den framtida
(ar 2030) ekvivalenta ljudnivan fér vagtrafik vara ungefar 33,9-52,6
dB(A) vid byggnaders fasad. Den maximala ljudnivan kommer i samma
punkter att ligga pa ungefar 37,7-68,7 dB(A). Bedémningen ar med
grund i den gjorda berédkningen att om ett val genomfért piank uppfors
kommer detta att leda till att riktvarden fér trafikbuller inte kommer att
dverskridas inom planomradet. Berakningen baseras pa samma
trafikméngder och fordonshastigheter som presenterades i bilagan
Bullerutredning Alvesta.
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Resuftat fran bullerberédkning i samband med uppfdrande av bullerplank
i fastighetsgréans (illustrerad orange linje i kartan). Berdkningen, som
baseras pa framtida nivaer (ar 2030), visar att dagens géflande
bullerriktvarden inte 6verskrids vid uppforande av ett 2 meter higt
bullerpiank.

Detaljplanen reglerar inte vilken typ av atgard som ska genomféras for
att gallande riktvarden inte ska 6verskridas. Fragan ska utredas vidare
nar ett genomforande blir aktuellt. Exploatér har ansvar for att utreda
lamplig atgard samt placering och utformning av denna. En
bullerutredning som pavisar att gallande bullerriktvarden inte dverskrids
ska bifogas bygglovshandiingarna.

Utformningen pa den atgard som valjs fér att gallande riktvarden inte
ska Gverskridas bor i sa stor utstrackning som majligt ske med
varsamhet for att bidra med ett gott intryck fran vagomradet och en
tillfredsstallande entré till Alvesta tatort.

Utfartsforbud

"¢ ¢ ‘ra ‘'ar mradesgransen mot Allbogatan finns i
detaljplanen bestammelse att kdrbar utfart inte far anordnas. Utfart med
fordon ska ske norr om planomradet via befintlig
gemensamhetsanldggning.
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Lekytor

Markomradet vaster om befintlig bebyggelse innefattar férskolans
utemiljé. | samband med férskolans expandering bér denna utvecklas
ytterligare som tekmiljo. | Boverkets véagledning G6r plats for barn och
unga (rapport 2015:8), star skrivet att rekommenderad friyta for utemiljo
vid forskola ar 40 m?%/barn. Den minsta rekommenderade ytan fér
utemiljdn ar emellertid 3000 kvadratmeter. Denna aspekt bér tas i
beaktning vid utformning av befintliga ytor och foljas i stdrsta méjligaste
man.

| Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid
fritidshem, férskolor, skolor eller liknande verksamhet samt i tilhdérande
konsekvensutredning, beskrivs att om tomten redan ér bebyggd,
exempelvis nar en skolverksamhet ska etableras i en befintlig byggnad
eller nar en befintlig skola ska byggas om eller byggas till, ska det
allmanna radet galla i skalig utstrackning. Likasa star det att kommuner
kan anvanda flexibla I6sningar som ar anpassade efter de lokala
férutsattningarna.

Hagaparken som finns beldgen strax védster om planomradet kan vara
ett gott komplement till férskolans utemiljd inom den egna fastigheten.

Parkering

Fastighetsagare ansvarar for att parkering anordnas inom den egna
fastigheten.

TEKNISK FORSORJNING

Dagvattenhantering

Da detaljplanen inte avser nybyggnation och beddms inte heller leda till
att fler hardgjorda ytor skapas &n de idag befintliga, ar bedémningen att
dagvattenflddet inom omradet inte kommer att bli betydligt stérre.
Omradet ar hogt belaget och bedéms ha goda méjligheter till naturlig
avrinning. Dagvattenhanteringen inom omradet beddms saledes inte
krava ytterligare reglering.

Vatten och aviopp

Inom planomradet finns befintliga ledningar for vatten och aviopp.
Planomradet ar kopplat till kommunalt vatten och avlopp. Da ingen

nyexploatering avses med forslaget ar beddmningen att befintligt
system inte kommer att paverkas.
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Elnit

Bebyggelsen inom planomradet ar kopplat till eindtet som Alvesta
Energi ansvarar for.

Alvesta EInat har hdgspanningsledningar inom delar planomradet, vilka
ar sakrade genom befintlig ledningsratt. Marken dar ledningsratt finns,
regleras i plankartan med bestdmmelsen u, mark ska vara tillgénglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar.

Det har tidigare funnits en transformatorstation inom den vastra delen
av planomradet, men som idag har tagits bort.

Avfall

Planomradet ar kopplat till det befintliga systemet for avfall som Alvesta
Renhallinings AB (ARAB) ansvarar fér. Miljérum bér placeras i
anknytning till parkering for att underlatta hantering och tillgéngiighet till
dessa.

Uppvarmning

Da forslaget inte avser nybyggnation ar bedémningen att befintligt
system fér uppvarmning inte kommer att paverkas.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljokvalitetsnormer
Luft

Da detaljplanen mgjliggér for forskoleverksamhet inom omradet, kan
forslaget medfora viss 6kad biltrafik till och inom omradet, vilket i sin tur
kan leda till en negativ paverkan pa miljékvalitetsnorm for luft.
Spridningsberakningar for fuftfororeningar (NO;, PM1, PMy5 och
Bensen) utfordes ar 2013 i Alvesta tatort utmed bland annat Allbogatan.
Resultatet visade att Alvesta har nagot fér hdga varden vad géller
partiklarna PM,g, med 16 pg/m® (mikrogram per kubikmeter luft), jamfért
med det nationella miljomalet 15 ug/m®. Bortsett fran detta finns inte
tecken pa att nagon norm fér Iuftféroreningar éverskrids. D3 férslaget
inte bedéms medfora pataglig trafikékning, eller ndgon anlaggning som
kan medféra betydligt férsamrad [uftkvalitet, ar bedémningen att
koncentrationen av PM;, inte kommer att 6ka betydligt i samband med
planens genomférande. En av de stdrre kéllorna vad géller PMqq &r
smaskalig vedeldning, en férbranningsprocess som inte bedéms bli
aktuell inom planomradet. Planerad ombyggnad av norra infarten
(planerad byggstart ar 2016) skapar goda férutsattningar fér gang-
cykel- och kollektivtrafik till och fran planomradet. Om personal och
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foraldrar som ska tilt planomradet avstar fran att anvdnda bil kan detta
leda till positiv paverkan pa miljokvalitetsnormen for luft.

Vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet fér Lekarydsan, vilkken ingar
i huvudavrinningsomradet fér Mérrumsan som ar ett vattendrag av
riksintresse. Lekarydsan har klassats (forstag 2014) till mattlig ekologisk
status och att den ej uppnar god kemisk ytvattenstatus. Detta ar en
férandring fran statusen ar 2009 da vattendraget klassades till mattlig
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. !dentifierade
miljéproblem i vattendraget ar évergddning och syrefattiga férhallanden,
miljogifter samt férandrade habitat genom fysisk paverkan. Bland annat
har beddmningen gjorts att gransvardet fér kvicksilver och
industrikemikalien PBDE o6verskrids.

Da forslaget inte avser nyexploatering och dérmed inte ytterligare
hardgjorda ytor @n de idag befintliga, ar beddmningen att avrinningen till
vattenomraden inte kommer att paverkas negativt. Miljékvalitetsnormer
for vatten beddms saledes inte dverskridas i samband med forsiaget.

Bedémning: Ej betydande miljdpaverkan.
Miljémal

| samband med att forskola méjliggérs beddms planférslaget paverka
miljomalet for God bebyggd miljé positivt. Planens genomférande leder
till att Alvesta tatort far ett utékat serviceutbud, vilket skapar
forutsattningar fér vidare utveckling av samhailets norra delar.
Planomradet ligger intill ett strdk med goda kommunikationer samt med
narhet till rekreationsomradet Hagaparken. D& detaljplanen reglerar att
atgérd ska genomforas for att gallande riktvarden for trafikbuller inte ska
6verskridas bedéms ljudnivan inom ptanomradet bli god, i enlighet med
ett av delmalen for God bebyggd miljo.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.

Riksintressen

Planomradet ligger inom avrinningsomradet fér Morrumsan som ar eft
vattendrag av riksintresse. Forslaget avser inte nyexploatering och
darmed inte heller ytterligare hardgjorda ytor. Vattenavrinningen till
vattendraget bedéms saledes inte paverkas. Darmed ar bedémningen
att riksintresset inte kommer att paverkas negativt i samband med
detaljplanens genomférande.

Bedémning: Ej betydande miljdpaverkan.
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Natur- och kulturmiljo

Da planférslaget inte avser nagon nyexploatering bedtms det inte
paverka nagon bevarandevard natur- eller kulturmiljé. Hagaparken finns
belagen strax vaster om planomradet och bedéms inte paverkas av
forslaget.

Bedémning: Ej betydande miljépaverkan.
Visuell miljé och landskapsbild

Farslag till detaljplan avser inte nagon nyexploatering, férslaget
anpassas framst for att stimma med befintlig markanvandning inom
omradet.

Den atgard som gérs for att dagens riktvarden for trafikbuller inte ska
6verskridas kommer att paverka den visuella miljén utmed Allbogatan.
Det ar av vikt att atgdrden som genomférs utformas pa ett satt som
skapar ett positivt intryck fran vagen. Planomradet ligger emellertid idag
undangdmt fran vdgomradet, bakom en vall samt hack och trad som
finns mellan fastigheten och Allbogatan, ddrmed &r bedémningen att
forslaget inte kommer att leda till betydande paverkan pa den visuella
miljén eller fér landskapsbilden.

Bedémning: Ej betydande miljépaverkan.

Rekreation

Strax vaster om planomradet finns Hagaparken som erbjuder stora
rekreationsmdjligheter med elljus- och motionsspar, utomhusscen,
boulebanor med mera. Férslaget bedéms inte ha nagon paverkan pa
rekreationsomradet.

Bedémning: Ej betydande miljépaverkan.

Halsa och sdkerhet

Verksamheter

De verksamheter som finns beldgna norr om férskolan bedéms inte
medféra risk fdr manniskors hélsa eller sdkerhet. Verksamheterna
bestar av en husvagnsservice och bilférsaljning vilka inte bedéms vara
av sadan art att betydande miljépaverkan kan uppsta.

Olyckor

Planomradet finns belaget utmed Allbogatan. Pa den motstaende sidan
av vagen finns fastighet innefattande bensinstation, vilket ar en
verksamhet med drivmedelshantering. Denna typ av verksamhet

innebdr risk att stérningar i form av buller, ljus, lukt samt héga halter av
exempelvis kolvaten och kvaveoxider kan férekomma.
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Boverket, i samarbete med Naturvardsverket, Raddningsverket och
Socialstyrelsen gav ar 1995 ut de Allmanna raden Bétfre plats for
arbete. Da lagstiftning och synsatt idag delvis har férandrats ar
Boverkets beddmning att en del av innehallet idag &r inaktuellt. Daremot
ar det maojligt att av raden fa anvisning om lampliga skyddsavstand. |
skriften anges riktvarde for skyddsavstand mellan bensinstationer och
bebyggelse till 100 meter med hansyn till miljd, halsa och sakerhet.

Avstandet mellan narmsta befintlig bebyggelse inom planomradet och
laget for bensinpump inom fastigheten ar ungefar 100 meter.
Bebyggelsen inom planomradet ligger darmed utanfér den
rekommenderade skyddszonen och bedéms saledes inte ligga inom
omrade dar manniskors sdkerhet riskeras betydligt.

Mustration som visar avstandet
meflan planomrade och
bensinstation. Cirklarna &r
ritade 50 och 100 meter fran
den plats dar bensinstationens
pump ar lokaliserad inom
fastigheten.

Inom naromradet till planomradet sluttar marken svagt nedfér i dstlig
riktning. Detta medfor att om lackage fran bensinstationen sker, rinner
utslappet i motsatt riktning fran planomradet som finns belaget i vaster.

Mellan vdgomradet och planomradet finns en befintlig jordvall och ett
dike. Dessa ger skydd vid handelse av en olycka och bor saledes finnas
kvar aven i fortsattningen.

Vuxna och férskolebarn som vistas i omradet ska latt kunna varnas,
sjdlva sOka skydd och sétta sig i sakerhet utan nagon annans hjalp.

F .

for olycka. Utrymningsvadgar och personintensiva utrymmen ska i storsta
méojligaste grad vandas bort mot riskkéllan och saiedes placeras mot
vaster.
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Trafik

Férskolan ar idag befintlig och verksamhetens utdkning beddms inte
leda till betydligt storre trafikfldden &n de som finns idag. Med detta som
grund ar beddmningen att dagens trafiksituation inte betydligt kommer
att paverkas av férslaget.

Da ombyggnation planeras av Vag 126/Allbogatan ar bedémningen att
trafiksituationen 6verlag kommer férbéttras utmed strackan jamfért med
idag. Bland annat planeras en gang- och cykelvdg utmed den vastra
sidan av vagomradet, vilken kommer att kunna anvandas av elever,
foraldrar och personal for att sékert ta sig till forskolan fran Alvesta
tatort. Det finns dven goda férutsdttningar att Allbogatans nya
utformning kommer att leda till en sakrare in- och utfart till omradet.

Allbogatan &r inte rekommenderat farligt godsled, daremot ar fariigt
gods inte forbjudet pa stréckan. Den jordvall och det dike som finns
mellan planomradet och vagbanan bedéms ge visst skydd vid handelse
av olycka.

En forbifart for vag 126 vaster om samhdllet har diskuterats under
manga ar. Om detta blir aktuellt skulle det leda till att tung trafik inte
leddes inom tatorten. Fragan bedéms utredas ytterligare i det pabdrjade
arbetet att ta fram en férdjupad dversiktsplan for Alvesta tatort.

Buller

Med grund i den dvergripande bullerutredningen over Alvesta tatort som
Sweco genomférde 2014 ar beddmningen att det finns omraden
narmast vagomradet dar gallande riktvarden for trafikbuller kommer att
overskridas om inte ytterligare atgarder goérs. Las mer under rubriken
Stérningar ovan.

Detaljplanen reglerar att bygglov for medgiven anvandning endast far
ges under forutsattning att atgérder som férebygger cldagenhet fran
trafikbuller har vidtagits (bestdmmelsen m i plankartan). | samband med
bygglovsansdkan ska exploatér redovisa en bullerutredning som
baseras pa forslagen atgard och som pavisar att galiande
bullerriktvarden inte éverskrids.

Med grund i den bullerberakning som gjorts ar bedémningen att det ar
mojligt att géra atgarder for att gallande riktvarden for trafikbuller inte
kommer att Sverskridas. Berdkningen baseras pa ett 2 meter hogt
bullerplank placerat i fastighetsgrans, 18s mer under rubriken
Planforslag- Bebyggelseomraden- Forskola och konfor ovan.

Oversvémning
Planomradet ar hogt belaget och beddms ha goda méjligheter till

naturlig avrinning. Det kommunala dagvattennétet som avvattnar
planomradet ar ett mindre ledningsnat som enbart forsérjer tre
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fastigheter och vagen till recipient ar inte lang (150 meter).
Beddmningen ar darmed att sarskilda krav vad galler
dagvattenhantering eller reglering av gréna ytor inom fastgheten inte
kommer att krdvas. Exploateringsgraden reglerar att byggnadsarean
inte far dverstiga 1500 kvadratmeter.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.

Resurshushallning

Planomradet ar utbyggt med infrastruktur sa som vatten- och avlopp
samt gatunat. Detaljplanen avser ingen nyexploatering, befintliga
byggnader inom planomradet innefattar den féreslagna
forskoleverksamheten. Jamfort med att exploatera jungfrulig mark och
nyexploatering ar det utifran ett resurshushallningsperspektiv battre att
ta redan exploaterad mark i ansprak.

Beddémning: Ej betydande miljépaverkan.

Socialt perspektiv

Expanderad férskoleverksamhet méjliggérs i ldge med goda
kommunikationer. Det finns busshallsplats strax intill planomradet och
den ombyggnation av norra infarten som planeras till ar 2016 bedéms
leda tilt en tryggare gangvag till féreslagen forskola. Planomradet ligger
aven ndra Hagaparken med goda rekreationsmdjligheter.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

Ekonomiska konsekvenser

Férslaget bedéms leda till positiva ekonomiska konsekvenser for aktuell
fastighetsagare som kan hyra ut [okaler fér férskoleverksamhet.

Forslaget kan till viss del aven leda till positiva ekonomiska
konsekvenser fér Alvesta kommun da utvidgad service i form av
forskola kan inbjuda fler till att boséatta sig i tatorten.

Bedémning: Ej betydande miljopaverkan.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen beddms kunna uppréttas med ett standardforfarande.
Samrad agde rum under juni manad ar 2015 och granskning under
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januari ar 2016. Detaljplanen bedtms vinna laga kraft under varen ar
20186.

Genomférandetid

Genomforandetiden for den idag géllande detaljplanen har gatt ut. Den
nya detaljplanen for omradet féreslas fa en genomférandetid pa fem ar
fran och med den tidpunkt da planen vinner laga kraft. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter planens bestdmmelser att gaila
fram tills den tidpunkt da detaljplanen &ndras eller upphavs.

Ansvarsférdelning

Alvesta kommun ansvarar for upprattandet av detaljplanen.
Fastighetségare har inom kvartersmark ansvar fér genomférandet av
forslaget enligt planens bestdmmelser samt den fortsatta skétseln inom
omradet. Fastighetsédgare har saledes ansvar for att bullerddmpande
atgarder i form av exempeivis fasadatgarder (fonster och ventilation)
och skarmar utanfor vagomradet uppférs innan bygglov ges sa géllande
riktvarden for trafikbuller inte éverskrids.

Avtal

Ett planavtal skrivs mellan Alvesta Kommun och fastighetsdgaren till
Alvesta 14:51 och 14:55,

Da detaljplanen inte beddéms kréava ytterligare reglering av dess
genomfdrande finns ingen avsikt att skriva ett exploateringsavtal.
Genomftrande av forslaget sker i enlighet med detaljplanens
planbestdmmelser.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsreglering

Detaljplanen som innefattar fastigheterna Alvesta 14:51 och 14.55
beddms inte innebara nagon fastighetsreglering.

Ledningsratt

Inom planomradet finns befintliga ledningsratter for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Bland annat har Skanova en teleledning i
marken till befintlig huskropp. Alvesta Elnat har elkablar inom delar av
omradet. Ledningsratter bedéms inte paverkas av planforslaget.
Markomradena far i plankartan bestammelsen u, marken ska vara
tillgénglig fér allmannyttiga underjordiska ledningar.
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Gemensamhetsanlaggning

Angréansande planomradet i norr finns en befintlig
gemensamhetsanlaggning som avser att anvandas for tillfart fran
Allbogatan till angransande fastigheter. Detaljplanen bedéms inte
innebdra nagon paverkan pa gemensamhetsanldggningen.

Servitut

Det finns ett befintligt servitut inom planomradet, viiket syftar {ill att
mojliggora tillfart for fastigheten Alvesta 14:55 fran gemensamhets-
anlaggningen som finns beldgen norr om planomradet. Detaljplanen
beddms inte innebéara nagon paverkan pa servitutet.
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Konsekvenser pa fastighetsniva

Alvesta 14:51 och 14:55

Pagaende verksamhet kan utvidgas och
blir med férslaget dven planenlig. Omradet
far saledes ny medgiven anvandning. Den
tidigare bestammelsen K;: Kontor,
inklusive serviceverksamhet fér camping.
Bostad far inredas i den man def behévs
for tilfsyn och bevakning, ersétts med
bestammelsen SK: Fdrskola och kontor.
Atgard for att géllande riktvarden for
trafikbulier inte ska Sverskridas ska
uppféras inom fastigheterna innan bygglov
ges.

Befintligt servitut bedéms inte paverkas.
Da lokaler med forslagets genomférande
kan hyras ut for férskola och kontor
beddms fastighetsagare fa positiva
ekonomiska konsekvenser.

Alvesta 14:44
(Gatufastighet)

Atgard for att géllande riktvarden for
trafikbuller inte ska dverskridas kan
komma att uppfdras utmed vagomradet.
Atgarden ska emellertid innefattas inom
planomradet och saledes ligga utanfor
vagomradet.

Alvesta 14.1, 14:50,
14:57 och 14:58

Angransar eller ligger i ndromradet till
planomradet och kommer saledes att
finnas i forskolans ndarmiljé. Da
verksamheten idag ar befintlig bedéms
forslaget inte leda tilt betydande
konsekvenser for fastigheterna.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Fastighetsagaren till Alvesta

14:51 och 14:55 ska till Alvesta kammun

betala en planavgift enligt géllande taxa.
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TEKNISKA FRAGOR
Vatten och avlopp

Planomradet ar kopplat till det kommunala vatten- och avioppsystemet.
Befintligt system bedéms inte paverkas av forslaget.

Dagvatten fran fastigheterna leds via det befintliga systemet bestaende
av en 150 meter lang kommunal vatteniedning till Videbacken som i sin
tur leder till Lekarydsan.

El och uppvarmning

Planomradet ar idag inte kopplat till flarrvarmenatet. Da detaljplanen
inte avser nyexploatering &r bedémningen att planférslaget inte kommer
att paverka befintliga system fér el- eller uppvarmning.

Tekniska utredningar

| bygglovsansdkan ska en bullerutredning som baseras pa foreslagen

exploatering medfdljas. Detta for att pavisa att dagens gallande
riktvarden for trafikbuller inte tverskrids inom planomradet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid upprattandet av detaljplanen har intendent Per Hermansson,
byggnadsinspektér Goran Bergstrand, miljé- och halsoskyddsinspektor

Annelie EIf, planarkitekt Patrik Karlsson och enhetschef teknik Ulf
Carlsson medverkat.
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Planarkitekt Enhetschef Plan
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INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET

Yttranden utan erinran:
Vérends raddningstjanst
Region Kronoberg
Lantmaterimyndigheten
Polismyndigheten
Yttranden med erinran:
Lansstyrelsen Kronoberg

Namnden fér myndighetsutévning

De inkomna synpuhkterna redovisas hér i sammanfattad form.

Lénsstyrelsen Kronoberg
Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljiobalken

Lansstyrelsen anser att MKN f6r vatten och att Lekarydsan ar recipient nu klar-
gérs i planhandlingarna. Vad galler MKN for luft och kommunens redovisning av
overskridande av miljdmalet PM, erinrar Lansstyrelsen om att exponering av
partiklar hos barn kan férsamra lungfunktionen och paverka lungornas normala
utveckling. Enligt svenska studier bedéms partiklar orsaka mellan 3000 och 5000
dodsfall i fértid per ar i Sverige. Daremot ar Lansstyrelsen positiv till kommunens
resonemang kring atgarder for att uppfylla miljémalet dar koppling gdrs till fram-
tida forutsattningar fér gang- och cykeltrafik till och fran omradet.

Hélsa och sdkerhel, risk for olyckor, Gversvdmning och erosion
Buller ach barnperspektiv

Enligt genomforda bullerberakningar dverskrids bullerriktvardet 55 dBA narmast
vag 126. Lansstyreisen anser att kommunen nu tydliggdr att den rekommende-
rade lagre bullernivan 45-50 dBA for férskolor kan klaras med atgarder.

Till den Gversiktliga bullerberakningen fér Alvesta tatort, dar Allbogatan utgér en
storre bullerkalla, har en kompletterande bullerberdkning bilagt granskningen. Av
denna visas att bullerriktvardet kan sankas 10 dBA om ett tva meter hégt buller-
plank uppférs {dock endast i 7 av 17 métpunkter). Av planbeskrivningen framgar
att en bullerutredning som pavisar att gallande bullerriktvarden inte dverskrids
ska bifogas planhandlingarna.

Enligt planbeskrivningen kommer forskolans utegard att forifatt vara placerad pa -
den vastra sidan om byggnaden, varav en god ljudniva kan uppnas.
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Lansstyrelsen &r positiv till kommunens fértydligande av bullerhanteringen och att
det fér utemiljon hanvisas till Boverkets allmanna rad Gér plats fér barn, rapport
2015.

Da férskolans placering ligger i direkt anslutning till 1ansvag 126 som tillater en
hastighet pa 60 km/h ar det dock ytterst angelaget att detaljplanen kan genomfs-
ras utifran ett barnperspektiv och miljékvalitetsmalet God bebyggd miljé.

Oversvamning

Lansstyrelsen konstaterar att de berdknade maximala vattendjupen i samband
med ett 100-arsregn (DHI:s skyfallskartering 2014) nu ar konsekvensbedémda.
Kommunen beddmer att det inte behéver stallas sarskilda krav vad géller dagvat-
tenhantering eller reglering av gréna ytor,

Kommentar:
Miljokvalitetsnormer enligt § kap miljébaiken

Vad galler 6verskridande av milfjémalet f6r PM,; kan atgérder bli aktuellt framéver
fér att minska halten partikiar i tétorten. Detta om de tidigare métta vérdena be-
kréftas { kommande luftkvalitetsmétningar. | samband med den planerade om-
byggnationen av vag 126 (planerad byggstart 2017) kan halten luftpartiklar bli
fdgre. Det har dven under en ldngre tid diskuterats om en férbifart fér vag 126,
vilken nu r under utredning i samband med det pdbdrjade arbetet alt ta fram en
fordjupad oversiktsplan for Alvesta tatort. Om den nya dragningen blir verklighet
och tung trafik inte ldngre gar utmed Allbogatan &r bedémningen att halten PM;,
men dven luftkvaliteten dverlag, kommer att forbéttras betydligt utmed végen.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, dversvamning och erosion

Alvesta kommun instdmmer med Lansstyrelsen att det &r angeldget att detaljpla-
nen genomfors utifran ett barnperspektiv och miljékvalitetsmalet God bebyggd
miljé. Fragan skickas vidare fér beaktning vid bygglovsprovningen och den fort-
satta hanteringen av &rendet.

Namnden f6r myndighetsutdvning

Namnden hanvisar ill samradsyttrande dar synpunkt framférs att det ar av vikt att
friytan for lek och utevistelse for forskolor &r av ratt storlek. Namnden hanvisar til
Boverkets webbplats om storlek pa friytan. Idag ar friytan ca 2000 m? fér 110
barn och ytan borde vara minst 4000 m? (beraknat fér 100 barn) enligt PBL.

Namnden fér myndighetsutdvning ldmnar dven synpunkten att det star att plan-
omradet ligger 100 meter fran bensinstationen i granskningshandlingen. Enligt
namndens beddmning ar det ndrmare 70 meter mellan planomradet och bensin-
stationen. | handlingen star det att avstandet ar 100 meter bade fran planomrade
till bensinstation och 100 meter fran befintlig byggnad och bensinstation. Namn-
den anser att avstandet bér fortydligas.
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Kommentar

Att reglera antalet barn som medges i férhallande till friyta ar inte en giftig plan-
bestdmmelse enligt PBL, vilket saledes inte kan regleras med detaljplan. Att friyta
bér uppga till 40 m? per bam &r inte specifikt reglerat i PBL, inte heller &r 40 m?
per barn rekommenderat i Boverkets allmanna rad (2015:1) om friyta fér lek och
utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor eller liknande verksamhet. / konse-
kvensutredningen for de allmédnna raden anger Boverket att skédlet till att nagon
rekommendation inte har gjorts &r alt elt specifikt ytkrav inte ger utrymme for al-
ternativa tillvdgagangssétt. Boverket bedémer att ytkrav minskar mdéjligheterna
for kemmunerna att anvdnda sig av flexibla lésningar som &r anpassade efter de
lokala férutséttningarna. Likasa star det i konsekvensutredningen att om tomten
redan 8r bebygqd, exempelvis ndr en skolverksamhet ska etableras i en befintlig
byggnad eller nér en befintlig skola ska byggas om eller byggas till, ska det all-
ménna radet gélla i skalig utstrédckning. Daremot ska det i dessa fall sdrskilt beak-
tas att friytan &r dndamalsenlig med avseende pa den verksamhet som ska bed-
rivas.

| detta fall ar de lokala férutséttningarna sadana att tomten redan 4r bebyggd och
darmed finns begransad majlighet att tiligodose 40 m? friyta per barn. Men &ven
om fastigheten inte rymmer den friyta som hade varit énskvérd dr bedémningen
att friytan kan utformas sé& den blir dndamalenlig for férskoleverksamhet. Det
finns dven mdjlighet att nyttia Hagaparken som finns beldgen strax véster om
planomradet, vitken kan vara ett gott komplement il frivian som finns pa férsko-
lans tomt. Barn behéver inte passera nagon stérre vag for att né parken och det
finns goda férutséttningar for stimulerande lek, med bland annat en storre lek-
plats, motionsspar och skogsomraden.

| samband med kommande bygglovsanstkan bor det sérskilt beaktas om fGrsko-
lans friyta &r &ndamaélsenliq avseende forskoleverksamhet. Se dven kommenta-
ren till Lansstyrefsen Kronoberg ovan, avseende angeldgenheten att detaljplanen
genomfdrs utifran ett barnperspektiv och miljékvalitetsmalet God bebyggd miljé.

Under rubriken Behovsbeddmning gdrs korrigering att det dr bebyggelsen inom
planomrédet som ligger ungefdr 100 meter frdn bensinstationen, vilket &ven tyd-
ligt pavisas i iffustration och text under rubriken Konsekvenser av planférsiaget.

Sammanfattning och férslag till besiut: Se inledningen.
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Karolina Bjers
Planarkitekt
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