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Detaljplan fér Grimslév 10:88 m.fl. (del 1) i Grimslév tatort har
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Sambhillsbyggnadsndmnden i Alvesta kommun antog 2020-10-27, § 73 de-
taljplan for Grimslov 10:88 m.fl. (del 1) i Grimslov tétort.
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Detaljplan for Grimslév 10:88 m.fl. (del 1) i
Grimslov tatort, Alvesta kommun, Kronobergs
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Antagandet av detaljplanen &r uppdelat i tva delar. Detta &r del 1. Réd linje i
vanster marginal markerar och réd text i denna handling delar som berér mark-
omrade som undantas fran beslut om antagande av denna del.




INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nybyggnation av flerbostadshus i Grimslév
tatort samt mojliggora for utbyggnad pa befintligt handels- och bostadshus. De-
taljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap 6 § Plan- och bygg-
lagen.

UPPDELNING | DEL 1 OCH 2

Antagandeforslag for detaljplanen for for Grimslév 10:88 m.fl. &r uppdelat i tva
delar i enlighet med illustration nedan. Denna planbeskrivning omfattar del 1.
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Uppdelning av detaljplanen i del 1 och 2.



PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r beléget i centrala Grimslév, 6ster om Skateslévsvagen och norr
om Myntvégen.

Areal
Planomradet bestar av ungefar 7800 kvadratmeter mark.

Markagoforhallanden

Mark inom planomradet bestar av fastigheterna Grimslév 10:88 som &gs av
kommunala Allbohus Fastighets AB och Grimslév 10:71 och Grimslév 10:64

som &r privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ar i kommunens Gversiktsplan (antagen 2008) utpekat som ett
centralt belaget utvecklingsomrade. Saledes bedéms planen vara férenlig med
kommunens &versiktsplan.

Gillande detaljplaner

Den del av planomradet som sammanfaller med Grimslév 10:88 regleras av
detaljplan G11 som medger fristdende bostader om tva vaningar med vind.



Den del av planomradet som sammanfaller med Grimslév 10:64 regleras av
detaljplan G8 som medger byggnader om hdgst tva vaningar och far anvéandas
for bade bostads- och handelsandamal. | den sydvastra delen av fastigheten
finns ett 5 meter brett omrade dar byggnader inte far uppféras, sa kallad prick-
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Planomradet markerat med réd streckad linje.

Kommunala beslut

Den 2019-09-03 gav Samhéllsbyggnadsnédmnden i uppdrag (NFS § 59, 2019-
09-03) att uppratta och samrada férslag till detaljplan.

Den 2019-05-05 tog Samhallsbyggnadsnamnden beslut (NFS § 31, 2019-05-
05) om att stélla ut detaljplanen fér granskning samt att detaljplanen ej bedéms
medféra betydande miljopaverkan.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Bed&mningen &r att planforslaget ar férenligt med bestdmmelserna i 3, 4 och 5
kap miljébalken. Planen bedéms stdmma &éverens med grundldggande
bestammelser fér hushallning av mark- och vattenomraden enligt 3 kap
Miljébalken. Vad galler miljékvalitetsnormer enligt 5 kap Miljébalken &r
bedémningen att planférslaget inte medfér ett dverskridande av gallande
normer. Gallande riktvarden for trafikbuller bedéms inte dverskridas (se &ven
avsnittet. Buller). Planen ligger i Grimslévs tatort och omradet bedéms vara
lampat for den typ av exploatering som foreslas.



PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Pa fastigheterna Grimslév 10:88 och Grimslév 10:56 finns befintlig bebyggelse
bestaende av fem byggnader. Den norra byggnad (1) &r en aldre transformator-
station som &r tagen ur bruk. Den véastra byggnaden (2) &r ett garage och for-
radsbyggnad. Den 6stra byggnaden (3) fungerar idag som brandvérn och an-
vands av Vérends raddningstjansts brandvarn. De tva sédra byggnaderna ar
ett miljiéhus (4) och en bostads- och handelsbyggnad (5).

1080

1. Aldre n&tstation, tagen ur bruk
‘ 2. Garagebyggnad

3. Brandvéarn

4. Milidhus

10:28 5. Bostad- & handelsbyggnad
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PLATSBILDER

Soéder mot norr



Gangpassage mot centrum



Mark och vegetation

Planomradet utgérs av kvartersmark och ar belaget norr om Myntvagen och
Oster om Skateslévsvagen. Inom planomradet &r hojdskillnaderna sma, fastig-
heterna ar belaget pa 149 (+/- 0,5) meter éver nollplanet. Den norra delen av
planomradet &r bevuxet av trad och buskage. Sédra delen av planomradet be-
star till stérsta del av hardgjorda ytor.

Gator och trafik

Inom planomradet finns idag en enskild vag som anvands fér transport till den
lokala dagligvarubutiken i Grimslévs lastplats. Det finns ett servitut pa nyttjan-
deratt av den enskilda vagen fér gods och varutransporter till och fran den lo-
kala dagligvarubutiken. Den enskilda vagen ansluter den statliga véagen Ska-

teslévsvagen (Vag 676).

En trafikmétning av Skateldvsvagen genomférdes under 2018. Méatningen visar
att det genomsnittliga trafikflodet per dygn under ett ar, det vill séga ardygnstra-
fik (ADT), &r 1086 fordon. Tung trafik utgér (7,1 %) av trafiken. Vidare visar
maéatningen att 85 % av trafikanterna bryter mot hastighetsbegransningen och
att medelhastigheten ligger pa 55 km/h, vilket ar 15 km/h Gver tillaten hastighet.

Buller

Buller definieras som allt oénskat ljud. | Sverige anvands framst tva olika matt
for att beskriva buller. Det forsta ar ekvivalent ljudniva (Lekv), vilket ar ett matt
pa medelljudnivan under en viss tidsperiod, exempelvis ett dygn. Det andra &r
maximalljudnivan (Lmax), som &r den hogsta tillfalliga ljudnivan som
férekommer under en viss tidsperiod, exempelvis ett dygn. Trafikbuller
redovisas vanligen i enheten decibel A, dB(A).

D4 upprattande av detaljplanen pabérjades efter 2015-01-02 &r Férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader gallande foér denna plan;
"Buller fran spartrafik och vagar bér inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.”

Boverket (2016) presenterar i Hur mycket bullrar véagtrafiken? tva metoder for
att dversiktligt beddma den ekvivalenta (Lekv) bullernivan utifran vagtrafik vid
bostader upptill 5 vaningar. De tva metoderna estimerar bullernivan genom att
trafikméngd, hastighet och avstand tillsammans generar ett ungefarligt resultat.
De uppskattade bullernivderna i omradet var enligt Boverkets utrakningsmo-
deller 45 dBA eller lagre. D& bada metoderna for éversiktlig bullerbedémning
renderade i acceptabla och laga bullernivaer och darmed har ingen vidare bul-
lerutredning bedémts nédvandig.

Teknisk forsérjning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och aviopp
med goda méjligheter till att ansluta.



Geotekniska férhallanden

En geoteknisk- och miljéteknisk markundersékning genomférd av Tyréns
(2019) beddmer forutsattningarna fér grundlaggning inom planomradet som
goda. Vidare visade undersékningen att grundlaggning av nya byggnader ska
ske radonskyddat. Se bilaga 2, fér att 1asa hela rapporten.

----- Planomrade
A 25 50 g [: Glacial grovsilt--finsand
L | | J
Meter [:] Sandig-siltig moran

Jordartskartan, SGU

Tillgadnglighet

Planomradet ligger i Grimslovs tatort som har ett val utbyggt gatunat, vilket
innebar att planomradet kan nas med bade bil, cykel och till fots. Plan fér ny
hallplatsterminal finns inom gangavstand. Det finns endast en tillfartsvag for
fordon till norra delen planomradet, via Skatelévsvagen. Det finns en passage
for gangtrafikanter utmed handels- och bostadsfastigheten i den sédra delen av
planomradet. | 6vrigt ar tillganligheten god till den sédra delen som ansluter
direkt till Myntvagen.

Service och narmiljoé

Planomradet ar centralt belaget i Grimslév, inom planomradet finns den lokala
dagligvarubutiken. | naromradet aterfinns ocksa bank och tankstalle. Grimslévs
terminal som &r planerad kommer att finnas mindre an 200 meter fran
planomradet. 150 meter dster om planomradet finns Skateslévsskolan och
Grimsgardens férskola. Grimslévs atvinningscentral finns 400 meter norr om
planomradet (utanfér bild).

| néra anslutning till planomradet finns dven det sarskilda boendet Asken vilket
gér platsen l1amplig fér trygghetsboende for aldre i och med effektivisering och
synergieffekter bade ur ett ekonomiskt men kanske framférallt ur ett socialt
perspektiv fér de boende.
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Servicefunktioner i planomradets narhet

Radon

Uppmétta varden, 4,2-19,1 kBg/m3, goér att markradonhalten hamnar inom
normalriskintervallet. Grundlaggning av ny byggnad bér darfér ske
radonskyddat.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet.
Ingrepp i och runt fornldmningar kan krava tillstand enligt 2 kap. kulturmiljéla-

gen (1988:950). Om man vid markarbeten eller annat arbete skulle patraffa
fornlamningar finns anmalningsplikt enligt 2 kap. 5 § kulturmiljélagen.
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Fororenad mark

Tidigare fanns ett mejeri pa fastigheten och under 1970-80 talet bedrev bland
andra féretaget Tréd och list (idag GTL) en verksamhet med tillhérande
lackavdelning. Olika typer av kemikalier, lacker, I6sningsmedel med mera har
med stor sannolikhet anvénts vid verksamhetsutévningen under denna tid.

En geoteknisk och miljétekniskmarkundersékning undersékning har genomférts
under hésten (2019) av Tyrens, for fullsténdig rapport se bilaga (2).
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Provtagningspunkter vid geoteknisk och miljétekniskmarkundersékning.

Den geotekniska och miljétekniska markundersokningen ar éversiktlig och
bygger pa stickprovstagningar, det &r darfér inte mojligt att utesluta att
ytterligare platser inom planomradet kan vara férorenade. Da fyllningen i
omradet innebar en viss halsorisk bér det vid anlaggning av bostader vidtas
atgarder for att minska exponering av skadliga &mnen. Bedémningen &r att
ytterligare utredning for att ytterligare forsoka avgransa férorening bedéms

10:64 .

X:62‘9‘

X=62%
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oskalig, utan provtagning och sékerstallande av rena massor kan ske i
samband med schaktning.

Naturliga massor visar generellt halter under KM-riktvarden och bér darfor
kunna ateranvandas fritt inom arbetsomradet. Vid eventuell ateranvéandning av
naturliga massor i anlaggningsandamal pa annan plats, ska forfarandet ske i
enlighet med Naturvardsverkets handbok 2010:1. Om halterna i naturligt
material éverskrider haltkriterier for MRR, krévs en anmaélan till berérd
tillsynsmyndighet.

Fyllnadsmaterial som schaktas ur vid markarbetena med halter under KM-
riktvarden bér, om behov finns, kunna ateranvandas vid aterfylinadsarbeten
inom arbetsomradet.

Den som &ger eller brukar en fastighet skall oavsett om omradet tidigare
ansetts férorenat genast underréatta tillsynsmyndigheten om det upptécks en
férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller oldgenhet
fér manniskors halsa eller miljén, i enlighet med 10 kap 11 § Miljobalken.
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PLANFORSLAG

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader - B

Inom omrade med planbestammelse B medges bostader. Bade
villabebyggelse, flerbostadshus och radhus/kedjehus &r mgjligt inom
planomradet. Inom byggréatten medges en maximal byggnadshéjd om 10 meter
i norra delen av planomradet. | den sédra delen av planomradet medges en
maximal byggnadshdjd om 6 meter. Syftet med restriktionen ar att
nybyggnation inte ska skapa allt for stora skuggbildningar inom den egna
fastigheten och pa omkringliggande fastigheter, och darigenom minska paverka
pa existerande bebyggelse. Samtidigt bidrar restriktionen till att anpassa
nybyggnationens storlek och hgjd till befintlig bebyggelse i omradet . Se bilaga
1: Skuggstudie, for ett fortydligande géllande skuggbildning

Volymstudie av skalan pa en mojlig framtida utformning, sett frén sydost.
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Bostidder och Handel - BH

Omrade med planbestammelse BH far anvandas for bostads- och
handelsédndamal. Byggnader far byggas i tva vaningar med en maximal
byggnadshéjd pa 7 meter. Andel av tomt som far bebyggas ¢kas fran en
fiardeldel av fastighetsarean till 50% av fastighetsarean.

Framfér bostad- och handelbyggnaden finns idag ett omrade med 5 meter
forgardsmark, vilket betyder att byggnader ej far bebyggas. Fér att sékerstalla
fortsatt god samhallsservice och fér att méjliggéra exempelvis postservice
behodver den lokala dagligvarubutiken bygga ut sina lokaler. Planférslaget
foreslar att prickmarken (forgardsmarken) framfér handelsbyggnaden minskas
fran 5 till 2 meter samtidigt som byggnadshéjden i detta omrade regleras till 3,5
meter genom en egenskapsbestdmelse. Denna féréandring kommer maximalt
mdojliggdra en tillbyggnad om ca 90 m2. Tillbyggnadsméjligheten innebér att
avstandet fran butiken till tankstallet framfér butiken kommer minska nagot.
Omradet regleras med planbestammelse B1H, och medger séledes enbart
tillbyggnad av lokaler fér handel och verksamheter samt bostadskomplement
sa som exempelvis férrad och cykelgarage. | omrade med planbestammelse
B1H far inte bostadsutrymmen uppféras med hénsyn till olycksrisk och narhet
till tankstallet. Med hansyn till denna olycksrisk regleras dven den del av
omradet som ligger narmst tankstallet med skyddsbestammelsen m; — Vagg
mot spillzon ska vara av obrdnnbart material och minst enligt géllande
brandteknisk klass i férhallande till verksamheten pa fastighet Grimslév 1:120.
Bestdmmelsen innebar &ven att dérrar och fonster mot spillzon ska vara
brandtekniskt klassade och ventialtionséppningar far inte finnas mot spillzon.
Bestammelsen baseras pa MSBs rekommendationer, se mer utforligt under
Konsekvenser av planférslaget, Hélsa och sédkerhet.

Fasad idag - Fasad efter tillbyggnad

@ Prickmark
—\ Tillbyggnad
() av fasad

4 Existerande
Z@ byggnadsverk

@ Prickmark

=, Existerande
«_/ byggnadsverk

Volymstudie av fasad mot Myntvégen efter tillbyggnad pa fastighet G 10:64
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Bebyggelseplacering

lllustrationsplan visar en mdjlig framtida utformning fér detaljplan Grimslov
10:88 m.fl. och dess omgivande kontext.

lllustrationsplan

Detaljplan for Grimslov 10:88 m.fl 3

Skala 1:1000

= = =  Planomrdde

Mdjliga ny i:
bebyggelse
&
Existerande
bebyggelse
@
® e e
: e ®
& |
|
1
I
L ) -
e , @9
l (R
. 4
3]
L

lllustrationsplan Grimslév 10:88 m.fl., skala 1:1000 (A3)

FRIYTOR

Lek

Inom planomradet finns inget specifikt utpekat omrade som &r amnat foér lek,
men det &r ndgot som kan hanteras inom egen fastighet. Méjligehter till lek och
rekreation finns i anslutning till Skateslévsskolan och Grimslévs férskola, som
ligger nara planomradet. Lekplatser finns ocksa i ndromradet, bland annat
lekplats Ringaren pa Ringvagen och lekplats Stora snickaren pa Snickarvagen.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunit

Angoring till kvartersmark planeras via befintlig infart i den vastra delen av plan-
omradet dar omradet gransar mot Skateslévsvagen. Det bedéms finnas god
framkomlighet fér utryckningsfordon vid planerad bostadsbebyggelse, med
mojligheter till uppstéaliningsplatser inom 50 m fran entréer.

Det finns ett servitut mellan fastighetsagare till Grimslév 10:88 och Grimslév
10:64 om att nyttja Grimsl6v 10:88 fér gods och varutransport till och fran den
lokala dagligvarubutiken. Det existerande servitutet kommer fortsatta galla, ser-
vitutet kommer dock att férlaggas till det markreservat fér gemensamhetsan-
l&ggningar som finns utmarkt pa plankartan.

Parkering

Parkering skéts inom den egna fastigheten.

TILLGANGLIGHET

Ambitionen finns att tillskapa passage fér gaende fran Grimslév 10:88 via
Grimslév 10:64 och vidare ut mot Myntvagen. Denna passage bidrar till en
nara, trafikséker och enkel tillgang till servicefunktioner i ndromradet. Vilket &r
viktigt for att kunna nyttja planomradets fulla potentiela. Ett sadant strak ékar
konnektiviteten, narhet och sékerstéller en god trafiksékerhet och farre
oskyddade trafikanter pa Skateslévsvagen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom det kommunala verksémhetsomrédet for vatten och
avlopp. Ny bebyggelse ansluts till det befintliga kommunala VA-systemet.

Elnat
E.ON ar natagare i omradet.

Avfall

Avfall hanteras inom egen fastighet, ndrmaste atervinningsstation aterfinns 400
meter norr om planomradets ut med Skateslévsvagen.

16



Dagvattenhantering

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp. Dagvattenhantering kan I6sas genom att ansluta till det befintliga
kommunala ledningsnatet.

Dagvatten som alstras inom kvartersmark ska férdréjas lokalt genom
férdréjningsmagasin eller andra dagvattenlésningar som till exempel ett
svackdike. Dagvattenhanteringen regleras i detaljplanen genom bestammelsen
m1 - Inom fastigheten ska det, det ska finnas 14 m?3 férdréjningsvolym per 1000
m? hardgjord yta.

s s )

Illustrationsplan
Detaljplan for Grimslév 10:88 m.fl

= = = Planomrade

¢ Mdjligany
" bebyggelse

Existerande
bebyggelse

Méjlig placering
dagvattenmagasin

gy

Ry, 4

g8

Ve @ e

& =

lllustration av och férslag pa placering av dagvattenmagasin

I norra delen av planomradet i den planerade vagens strackning ut mot
Skateslévsagen (vag) ar l[ampligt att tillskapa ett mackadamfylit svackdike med
erforderliga 6versvamningsytor foér att hantera fastighetens dagvatten. Detta
svackdike kopplas darefter paA kommunens befintliga infrastrutkur for att
hantera dagvatten.

Kvartersmark Svackdike Hardgjord yta

Principdiagram - Svackdike
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Miljékvalitetsnormer (MKN)

MKN fér luft

Négra matningar for Grimslév finns ej i dagslaget.

Planférslaget bedéms medféra viss 6kad mangd trafik till och fran omradet, men trafiken &r

mest omférdelning av resande frdn andra delar av centrum och bedéms totalt sett generera
négot mer trafik. Planens genomférande bedéms inte medféra risk fér éverskridande av mil-
jokvalitetsnormer for luft.

Uppmaétta varden &r &ven under de faststéllda riktvardena (preciseringar) i
miljomalet Frisk luft.

MKN for vatten

Planomrédets recipient ar sjon Salen via Opparydsbéacken, som (enligt redovisning i VISS,
h&mtad 2019-12-05) har méattlig ekologisk status och ej uppnadd god kemisk status (exklu-
sive kvicksilver och bromerad difenyleter). Beddémningen ar att Salen uppnar god ekologisk
och kemisk status 2027. Genomférandet av planen tar i ansprak férsumbara ytor grasmark
for hardgjord yta. Detta anses dock inte paverka moéjligheterna att hantera dagvatten totalt
sett. Inom planomradet ska dagvatten férdréjas och mellan planomradet och recipienten
finns ytterligare fordréjning. Detaljplanens genomférande bedéms inte bidra till en betydande
paverkan av recipienten.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.

Miljomal

Miljsmalet for God bebyggd miljé bedéms paverkas positivt med planférslaget.
Planomradet ligger centralt i Grimslév samhalle med nérhet till
kommunikationer och offentlig service. Gallande riktvarden for trafikbuller
Overskrids inte.

Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

Riksintressen

Planomradet ligger inom avrinningsomradet fér Mérrumsan som &r ett
vattendrag av riksintresse enligt 4 kap 6 § miljébalken utifran vattenreglering.
Vattendraget berérs €] av planférslaget.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.
Natur- och kulturmiljo

Naturmiljé
Planomradet &r sedan tidigare exploaterat da bebyggelse redan finns pa
fastigheten.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.

Kulturmilié

Inom planomrédet finns inga registrerade fornlamningar. Bedémningen &r att
det &r osannolikt att det skulle finnas ej k&nda fornlamningar under mark. Detta
med utgangspunkt i att omradet sedan tidigare ar exploaterat.
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Inom naromradet finns inga byggnader eller kulturmiljéer som bedéms vara av
sédant hégt varde att behov av anpassning av ny bebyggelse behéver géras.

Beddmning: Ej betydande miljdpaverkan.

Visuell miljé och landskapsbild

Planomradet ligger i néra anslutning till smahusbebyggelse. Ny bebyggelse ska
anpassas till omgivningens skala och karaktar fér att skapa en enhetlig och
sammanhallen bebyggelsestruktur. Anpassningar sker genom reglering av héjd
och vaningsantal.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.

Rekreation

Bedémningen &r att planomradet saknar stora rekreationsvarden. Planférslaget .

kommer darfér inte att paverka majligheterna till rekreation i ndromradet.
Beddmning: Ej betydande miljopaverkan.

Socialt perspektiv

Detaljplanen méjliggér for bade enbostadshus och flerbostadshus inom
planomradet. Narheten till det sarskilda boendet Asken gér platsen séarskilt
lamplig for sa kallade trygghetsboende fér &ldre. Mark lampad fér
trygghetsboende for aldre ar sarskilt viktig att ha i beredskap i och med att
behovet for aldre i framtiden férvantas 6ka. For trygghetsbostader ar narhet till
sarskilda boenden viktigt, for att tillgéngliggéra servicefunktioner i form av mat,
aktiviteter och omsorgspersonal.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.

Tillgénglighet

Det bedéms finnas goda mdjligheter att anpassa féreslagen byggnation sa att
den blir tillgénglig fér personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga.

Halsa och sidkerhet

Buller

Resultatet av de tva 6versiktliga testmetoderna i Boverkets Hur mycket bullrar
trafiken?, sammantaget med att omkringligganbe bebyggelse har en ddmpande
effekt pa bullernivderna inom planomradet, bidrar till att bedémningen att
géllande riktvarden for trafikbuller inte bedéms 6éverskridas. Foér ytterligare
information (se avnsitt . Trafikbuller)

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan.

Olyckor

Pa fastighet Grimslév 1:120, som angrénsar till handelsfastigheten, finns ett
tankstalle. Riskkallor vid drivmedelsstationer ar lagring av bensin och diesel
under mark, lagring av gasol och etanol, transport till anlaggningen och los-
ning. Vid lossning (pafylining av cistern fran tankbil) finns det risk att explosiv
atmosfar bildas (lattantandliga gas- och luftblandningar). Fér att férhindra
anténdning av explosiv atmosfér ar det t ex viktigt att ett tillrackligt avstand halls
till 6vrig bebyggelse. | enstaka fall kan kortare avstand godtas, t ex mellan
pafyliningsanslutning till cistern och 6vrig bebyggelse, om det finns atgarder for
att minska olycksrisk. Exempel pa en sadan atgard kan vara att inféra villkor i
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drivmedelsstationens tillstdnd om att styra lossning till vissa tider pa dygnet
(MSB, Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pa bensinstationer).

| likhet med tidigare gallande detaljpan medger planférslaget bostader och
handel pa fastigheten Grimslév 1:64. Till skillnad fran tidigare gallande
detaljplan medger planférslaget en uttkad tillbyggnadsmojlighet tre meter in pa
férgardsmarken mot tankstéallet pa handelsfastigheten. Tilloyggnadsméjligheten
avser endast av lokaler fér handel och verksamheter samt bostadskomplement
sa som exempelvis férrad och cykelgarage.

Nedan redovisas vilka sékerhetsavstand som MSB rekommenderar vid
drivmedelstationer i handboken Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pa
bensinstationer till objekt/riskkallor som ar aktuella inom planomradet. Det
redovisas ocksa vilka avstand som férekommer pa platsen idag samt vilka
avstand som medges av planférslaget.

Objekt/riskkalla Pafyliningsanslutning  Matarskap (pump)
till cistern

MSBs rekommendationer

Bostad 25m 18 m
Butik 25m 18 m
Férrad/garage 12m 3m

Befintliga férhallanden

Bostad 20m 17m
Butik 20m 17 m
Planférslag

Bostad 20m 17 m
Butik 17 m 14 m
Férrad/garage 17 m 14 m

Som tabellen visar kan rekommenderade sakerhetsavstand till butik och bostad
inte uppfyllas med befintliga férhallanden pa platsen. Darav har tillstandet for
tankstallet (Varends raddningstjanst dnr 2017-000034) villkorats med atgarden
att lossning av tankfordon endast far ske pa sadan tid som butiken inte haller
Oppet fér allménheten och personer i grannbyggnader kan férvéantas vara
vakna for att de snabbt ska kunna séatta sig i sékerhet om en olycka skulle
intréffa under pagaende lossning. Vidare ska endast dragfordon (ej slapvagn)
tillatas kéra in i samhallet fér lossning.

Planférslaget medger samma avstand till bostader som i dagsléaget. Det
beddms inte heller finnas nagon utbyggnadsméjlighet fér bostader inom MSBs
rekommenderade sékerhetsavstand 25 m da dessa delar redan &r bebyggda.
Den utékade tillbyggnadsméjligheten pa handelsfastigheten inom
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anvandningsomrade med bestdmmelse B1H innebar att ytterligare avsteg fran
rekommenderade avstand till butik ar majligt tre meter framfér befintlig
byggnad. Det rekommenderade avstandet till bostadskomplemet sa som férrad
och cykelgarage uppfylls emellertid. Avsteget avseende butik bedéms vara en
sa pass liten féréndring att det inte innebar nagon betydade risk fér halsa och
sakerhet i férhallande till nulage, men ur sakerhetsperperspektiv inférs dven
féljande skyddsbestdmmelse for del av anvandningsomradet B1H: m, — Végg
mot spillzon ska vara av obrdnnbart material och minst enligt géllande
brandteknisk klass i férhallande till verksamheten pa fastighet Grimslév 1:120.
Bestdmmelsen innebar aven att dérrar och fénster mot spillzon ska vara
brandtekniskt klassade och ventialtionséppningar far inte finnas mot spillzon.
Bestammelsen ar utformad med hanvisning till MSBs handbok Hantering av
brandfarliga gaser och vétskor pa bensinstationer (2015), s 10, dar det anges
att avstandet mellan pafyliningsanslutning till cistern och plats dar manniskor
ofta vistas (sé& som butik, bostad) ska vara minst 25 m men att "Avstandet kan
halveras om vdgg mot spillzon &r av obrénnbart material och lagst i
brandteknisk klass EI 60 utan ventilationséppningar och brandtekniskt
oklassade fénster. Hela avstandet géller dock for in- och utgangar.”

Bestammelsen m2 géller om en tillbyggnad sker narmre pafyliningsanslutning
till cistern &n befintlig byggnad, d v s om tillbyggnaden uppférs narmre &n 20 m
fran pafyliningsanslutning. Om en tilloyggnad uppférs framfér och vaster om
befintlig entré, mer an 20 m fran pafyliningsanslutning, utan sarskild
brandteknisk klass bedéms inte férhallanden férandras i férhallande till nulage.
Saledes beddms tankstallets befintliga villkorade atgarder i tillstandet tillrackliga
for att inte paverka risk for hélsa och sékerhet.

Befintlig in- och utgang till butiken &r idag placerad i den vastra delen av
fastigheten, ca 25 m fran pafyliningsanslutning till cistern och bér dven vid
tillbyggnad placeras i den vastra delen av fastigheten. D& lossning av
tankfordon enligt tillstandet endast far ske under sadan tid som butiken inte
haller 6ppet for allmanheten bedéms inte olycksrisken 6ka om avstandet till
butiksingangen &r nagot kortare &n 25 m.

Tillbyggnadsmojlighet

TiIIbyggnadsméinghet med
ytterligare brandskyddskrav

~

N IS

A5y /',7’\:\ :

4 \l' S8 S
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Pafyliningsanslutning "~
till cisterp "
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Planférslaget bedéms inte leda till stérre risk fér halsa och sékerhet i samband
med olycka vid drivmedelsstationen och bedéms inte paverka framtida
mojlighet for tankstallet att férnya sitt tillstand.

Beddmning: Ej betydande miljépaverkan

Skuggor

. b Y .
Héstdagjéamning, 23 september, 9.00
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En skuggstudie i programmet Sketchup har genomférts. Studien visar att
skuggbildningen pa omkringliggande fastighter ar férsumbar. (se bilaga 1.
Skuggstudie, for ytterligare information gallande skuggbildning)

Bedoémning: Ej betydande miljopaverkan.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap. 6 § PBL.

Planférslaget var utsant for samrad under tiden 2020-02-05 — 2020-02-27 och stalldes ut for
granskning under tiden 2020-05-13 — 2020-06-03. Bertrda har haft méjlighet att Iamna syn-
punkter i samrads- respektive granskningsskedet. Detaljplanen beddoms kunna antas under
hosten 2020. Om ingen dverklagar beslutet att anta detaljplanen vinner den laga kraft tre
veckor efter den antagits.

Genomfdérandetid

Planens genomfoérandetid ar satt till 5 ar. Genomférandetiden raknas fran det datum planen
vinner laga kraft. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planens bestammelser darefter
att galla fram till den tidpunkt da detaljplanen andras eller upphavs.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

Markanvisningsavtal och exploateringsavtal

Markanvisningsavtal eller exploateringsavtal avtal tecknas inte.

Verkan pa andra detaljplaner

Vid lagakraftvunnen detaljplan ersatts delar av aldre detaljplaner av markregleringar enligt
foreliggande planforslag.

Ansvarsférdelning

Ansvarig Atgarder
Alvesta kommun Uppréttar detaljplan
Fastighetségaren Genomfor detaljplanen

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar fastighetsreglering och genomfér detaljplanen. Eventuella kost-
nader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av E-ONs
befintliga anlaggningar bekostas av exploatdren.

Fastighetsrattsliga fragor
Om detaljplanen antas och vinner laga kraft avses vissa regleringar goras. Del av fastighet
Grimslov 10:71 féreslas genom fastighetsreglering slds samman med Grimslov 10:88.

Konsekvenser pa fastighetsniva
Fastighet Sammanfattning av konsekvenser
(inom planomradet)

Grimslév 10:88, Planen medger bostads&dndamal (B) inom
hela omradet samt handel pa Grimslov
Grimslov 10:71, 10:64.

Grimslov 10:64
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Fastighetsreglering sker mellan Grimslév
10:88 och Grimslév 10:71.

Utokning av byggratt pa handelsfastig-
heten fér 6kad samhallsservice.

Det servitut som idag gar 6ver G10:88
flyttas inom fastigheten och férlaggs till
det markreservat fér gemensamhetsan-
laggningar som finns utmarkt pa plankar-

tan
Fastighet Sammanfattning av konsekvenser
(utanfor planomradet)
Grimslév 10:71, Fastigheterna angransar idag till bostads-
Grimsloév 10:46, andamal i friliggande hus (BF) och kom-
Grimslév 10:48, ‘ mer gora sa aven efter planens genomfé-
Grimslov 10:57, rande, men bestdmmelsen om friliggande
Grimslév 10:65, hus tas bort, vilket méjliggor flerbostads-
Grimslév 10:59, hus. Saledes innebar férandringen i pla-
Grimslév 10:55, nen en liten paverkan fér fastighetsa-
Grimslov 10:24, garna. .

Grimslov 10:32,
Grimslév 10:87

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp

Anslutningar till brandposter i omradet bér utékas. For att uppna
tillfredsstéllande brandvattenférsérjningen av omradet behéver
brandpostsystemet byggas ut i samband med planens genomférande i enlighet
med riktlinjer som anges i VAV P83. Brandposter inom planomradet anlaggs i
enlighet med konventionellt system, dar avstadndet mellan brandposterna inte
overstiger 150 meter och ger minst 600 I/min med ett tryck pa 1.5-7 bar.

Dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet fér vatten och
avlopp. Dagvattenhantering kan I6sas genom att ansluta till befintliga
kommunala ledningsnéatet. Det dagvattensom alstra inom kvartersmark skall
férdréjas lokalt i férdréjningsmagasin pé fastigheten eller genom att det leds
bort i ett 6ppet avvattningsstrak.

El

I marken norr om brandvarnet har E-ON markférlagda lagspanningskablar samt
tillhérande kabelskap. Tre meters avstand till byggnader kravs och atgarder
som paverkar ledningarnas atkomst for forst ske efter kontakt tagit med E-ON.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats och handlagts av planarkitekt Oscar Karlsson fram
till granskning. Efter granskning har planarkitekt Sofie von Elern handlagt
detaljplanen. | samband med uppréttade av detaljplanen har planchef Patrik
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Karlsson, exploateringsingenjér Fredrik Johansson, trafikingenjér Emil Malm,
VA-ingejor Mats Fridlund deltagit.

Alvesta 2020-10-09

; / Z’
. 4///C/ v e —
Sofie von Elern

Planarkitekt

Planférslaget har antagits av Samhéllsbyggnadsndmnden

2020-10-27 § 73

Loauid /v e ,@/Z

Susanne Frank
Ndmndsekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2020-11-24
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il Alvesta !
lkommun 2020-04-16

Detaljplan for Grimslov 10:88 m.fl.
| Grimslov tatort

SAMRADSREDOGORELSE

SAMMANFATTNING

Planen har varit foremal for samrad under tiden 2020-02-05 — 2020-02-27. Under
samradstiden har 6 yttranden utan synpunkter och 13 yttranden med synpunkter
inkommit.

Sammanfattningsvis har inkomna yttranden handlat om fragor rérande dagvat-
tenhantering och den radande miljosituationen pa platsen, utformning och nytt-
jande av gemensamhetsanlaggningar och servitut samt byggnadstekniska fragor
rérande utbyggnad av handels- och bostadsfastighet.

Inkomna synpunkter har féranlett mindre férandringar i planhandlingarna.

Inkomna synpunkter har narmare redovisats nedan samt har kommenterats och
bemdtts.

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta att:

- Planforslag detaljplan for Grimslov 10:88 skall stallas ut for gransk-
ning enligt PBL 5 kap § 18.

- Detaljplanen bedéms inte medfora nagon betydande miljépaverkan.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att méjliggéra nybyggnation av flerbostadshus i centrum-
nara lage i Grimslov tatort.

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planen har varit foremal for samrad under tiden 2020-02-05 — 2020-02-27. Under
samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga i Kommunhuset, Central-
plan 1, Alvesta, pa biblioteket i Grimslov och pa kommunens webbplats
www.alvesta.se/planer. Samtliga sakagare och remissinstanser har fatt fullstan-
diga handlingar.



http://www.alvesta.se/planer

2020-04-16

INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET

Yttranden utan erinran:

Region Kronoberg

WEXnet

Fastighetsagare Grimslodv 10:63, Linda Ahlstrom, John Ahlstrom
Fastighetsagare Grimslov 10:71, Gun-Britt Johansson, Holger Ramdin

Yttranden med erinran:

Lansstyrelsen

Trafikverket

Namnden foér myndighetsutévning

Lantmaéteriet

Varends raddningstjanst

E.ON

Fastighetsagare Grimslov 10:44, Christer Karlsson
Fastighetsagare Grimslov 10:46, Maj-Britt Caird, Kim Caird
Fastighetsagare Grimsloév 10:48, Anders Engqvist, Inger Enggvist
Fastighetsagare Grimslév 10:49, Roland Olofsson
Fastighetsagare Grimslov 10:59, Clarence Blom
Fastighetsagare Grimsloév 10:87, Roland Karlsson

Fastighetsagare Grimslév 10:64, Johan Lisemark/Grimsbo Fastighet AB



Alvesta 3
lkommun 2020-04-16

Inkomna synpunkterna redovisas hér i sasmmanfattad form.

Lansstyrelsen

Sammanfattade synpunkter

Lansstyrelsen tycker det ar positivt att kommunen planerar och utreder majlig-
heten att bygga bostader centralt i Grimslov téatort.

| fortsatt planarbete behdver kommunen komplettera detaljplanen géllande for-
oreningssituationen, den intilliggande bensinstationen samt dagvattenhantering.

Naturvarde och grénstruktur

Om det finns angransande storre trad bor vid gravningsarbeten tillrackligt av-
stand hallas sa att inte rotter skadas.

Trafik och kommunikation

Det framgar att det finns ett servitut for gods- och varutransporter. Detaljplanen
behover forses med en beskrivning av hur transporterna ska anordnas i planens
genomférande och en eventuell transportvag behover sakerstallas i planen.

For att sakerstalla den foreslagna passagen mellan det nya bostadsomradet och
Myntvagen behdéver detaljplanen férses med en planbestammelse fér passagen.

Vatten, avlopp och dagvattenhantering

Planférslaget saknar en redogorelse for hur dagvattenhanteringen ska lsas for
att sékerstalla att dagvattenlésningen ska kunna genomféras. Ett dagvattenma-
gasin ar en teknisk anlaggning och dammar bor pekas ut i detaljplanen som tek-
nisk anlaggning for att sékerstélla genomforandet och for att sakerstalla att ma-
gasinet lokaliseras till en plats pa planen som vattnet naturligt rinner mot. En ge-
nerell planbestammelse kan innebara att det blir svarare att skapa goda forut-
sattningar for en langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Pa grund av framtida nederbord som kommer att bli kraftigare kan det aven be-
hovas en reglering av den hardgjorda ytan eller att det finns marginal for att
kunna uttka fordrojningsvolymen i en teknisk anlaggning.

Fororenade omraden enligt 10 kp miljobalken

Lansstyrelsen anser att det &r positivt att en dversiktlig miljéteknisk markunder-
sokning har utforts. Resultatet av undersokningen visar att det generellt &r laga
fororeningshalter pa omradet. For PAH-H galler dock att det generella riktvardet
KM (Kanslig Markanvandning) overskrids eller ar i nivd med KM, i tre av prover-
na. | ett av dessa prover éverskrids dven KM gallande PAH-M. Det fanns ocksa
nickel (hdg halt) och zink (mattligt hog halt) i grundvattnet. Konsulten rekommen-
derar kompletterande provtagning for att kunna avgransa féroreningarna. Lans-
styrelsen delar denna bedémning da den aktuella undersékningen ar av 6versikt-
lig karaktar.

Lansstyrelsen bedomer att d& det planeras bostader behdver man ta hansyn till
fororeningssituationen och vidta atgarder for att marken ska bli lamplig for det
andamal som anges. Om det inte ar mojligt att vidta atgarder innan detaljplanen
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antas sa finns det en mojlighet att infora villkor om avhjalpande i detaljplan, i 4
kap. 12 § och 148 PBL. Avhjalpandeatgarder behover oftast anmalas enligt §28
forordning (1998:899) till tillsynsmyndigheten.

Risk for olyckor enligt kap 2 och 4 plan- och bygglagen

Lansstyrelsen uppmarksammar att tankstationen ar placerad nagra meter fran
planomradet. Lansstyrelsen kan inte avgora var pafylinadsanslutningen till cister-
nen finns i forhallande till planomradet. Fran risksynpunkt ar det mest kritiska
skedet nér cisternen ska fyllas pa. De rekommenderade avstanden i MSBs
(Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap) handbok Hantering av brandfar-
liga gaser och vatskor pa bensinstationer ar 25 meter mellan pafyllandsanslut-
ning och bostader.

Planen behéver kompletteras med en redovisning av hanteringen av brandfarliga
vatskor i forhallande till handels- och bostadsfastigheten samt med eventuella
risker och om det behovs atgarder och planbestammelser. Kraven behover
kunna uppfyllas for utbyggnaden av handel- och bostadshuset. Det kan till exem-
pel innebéra att mojligheten att bygga bostader narmre cisternen behéver be-
gransa och att den nya utbyggnaden enbart ska planlaggas for handel.

OVERPROVNINGSGRUNDANDE FRAGOR
Enligt 11 kap 10 8§ plan- och bygglagen (PBL)

HALSA OCH SAKERHET, RISK FOR OLYCKOR, OVERSVAMNING OCH
EROSION

Fororenad mark

Detaljplanen behdver férses med en planbestammelse, enligt 4 kap 14 § PBL,
som anger att bygglov inte far ges forran markféroreningar har avhjalpts om for-
oreningarna inte kan avhjalpas innan detaljplanen antas. (Se under rubriken For-
orenade omraden enligt 10 kap miljobalken tidigare i dokumentet.)

Risk for olyckor

Detaljplanen behover innehalla eventuella risker vid hantering av brandfarliga
vatskor vid tankstationen och dess paverkan pa planforslaget. (Se under rubriken
Risk for olyckor enligt 2 och 4 kap plan- och bygglagen tidigare i dokumentet.)

Kommentar

Planbestammelse om att startbesked inte far ges férran markfoéroreningar har
avhjalpts har lagt till plankartan. Kommunen beddmer att en ytterligare avgréans-
ning i detta skede ej ar nodvandigt da fororeningen ej spridit sig och ar belagen
med viss marginal till markytan.

Markanvandning bostad och handel framfor befintlig byggnad pa Grimslov 10:64,
ut mot Myntvagen, revideras pa plankartan. Detta omrade narmast
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planlaggs istallet som mark for handel och liknande verksamhet samt komple-
mentbyggnad till bostad sa som cykelgarage, med tanke pa att sdkerhetsavstan-
det om 25 meter till bostadsbyggnad inte kan uppnas.

Avsnitt om dagvatten har reviderats och utvecklats. Planomradet ligger inom det
kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Dagvattenhantering kan
l6sas genom fordrojning pa fastigheten och sedan leda till kommunalt dagvatten-
nat. | planbeskrivningen pekas som omradet norr om den planerade vagen ut
som en lamplig plats att anlagga ett mackadamfyllt svackdike med erforderliga
Oversvamningsytor for att hantera delar av fastighetens dagvatten.

Trafikverket

Trafikverket skriver att om planerade gangpassagen fran Grimslov 10:88 dver
Grimslov 10:64 och vidare ut pa Myntvagen ar viktig for planens genomférande
bor detta sakerstallas pa plankartan.

Trafikverket har svart att forstd om nuvarande servitutet for transport av gods och
varor 6ver 10:88 till G10:64 ska fortga. Trafikverket noterar att pa plankartan om-
namns ett markreservat for gemensamhetsanlaggning men det gar inte av plan-
handlingen utldsa vad som avses med detta. Planhandlingen boér fortydligas i
fraga om hur varuforsorjning ar tankt att ske i framtiden.

Trafikverket 6nskar ett fortydligande kring om brandvarnet pa G10:88 ska ligga
kvar pa befintlig plats eller om det ska flyttas, for att battre kunna forsta planens
konsekvenser.

Kommentar

Gangpassagen ar ej avgorande for planens genomférande. Darfor bedoms det
tillrackligt att passage fran Grimslév 10:88 6ver Grimslov 10:64 och ut pa Mynt-
vagen sakerstalls genom ett servitut mellan berérda fastighetsagare.

Ett stycke i planbeskrivningen har lagts till om att det nuvarande servitutet for
gods och varor dver G10:88 till G10:64 ar tankt att fortga pa det markreservat for
gemensamhetsanlaggningar som finns utmarkt pa plankartan.

Brandvarnet kan vara kvar pa befintlig plats, men med hansyn till att fullt nyttja
potentiell byggratt kan en ny lokalisering av brandvarnet vara férdelaktig. Detta
regleras inte i denna detaljplan utan ar en fraga mellan fastighetsagare till
Grimslov 10:88 och Varends raddningstjanst.

Namden for myndighetsutdvning

Namnden fér myndighetsutdvning anser att fastigheten bedéms som nagot foro-
renad och darfér inte &r [amplig som miljo att anvanda till bostadsbyggande,
nagra atgarder gallande miljésituationen bedéms dock inte nédvandig vid nuva-
rande markanvandning.

Namnden for myndighetsutdvning skriver att fororeningssituationen bor utredas
ytterligare innan exploatering sker samt att om exploateringen &r for bostadsén-
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damal bor marken uppfylla Naturvardsverkets riktlinjer gallande kanslig markan-
vandning.

Kommentar

Kommunen noterar synpunkterna och fortydligar miljosituationen i planbeskriv-
ningen. Markens lage och beskaffenhet gor den lamplig som bostadsmark, men

en fororening behover atgardas innan byggnation. Se aven svar till Lansstyrel-
sen.

Lantméteriet

Lantmateriet menar att det rader oklarhet i fragan kring granserna mellan fastig-
heterna i planen och att kommunen behover fortydliga forhallandena kring gran-
ser och granspunkter mellan Grimslév 10:88 och Grimslév 10:46-48

Lantmateriet efterfragar ett fortydligande gallande markreservat for gemensam-
hetsanlaggning pa Grimslov 10:88. Det &r inte beskrivet i genomforandebeskriv-
ningen vad det planeras avse samt vilka konsekvenser det medfor.

Lantmateriet skriver att det e omnamns i genomférandebeskrivningen om explo-
ateringsavtal eller markanvisning ska anvéandas for planens genomftrande.

Kommentar
Synpunkterna noteras.

Planbeskrivningen kompletteras med ett fortydligande géllande markreservatet
och vilka eventuella konsekvenser det kan medfora.

Exploateringsavtal ska inte anvandas for planens genomférande. Detaljplanen
beror befintliga bostads- och verksamhetsfastigheter och ar saledes inget som
direkt berérs av kommunal férvaltning.

Varends raddningstjanst

Véarends raddningstjanst upplyser kommunen om att det pa narliggande fastighet,
Grimslov 1:210, finns ett giltigt tillstand for brandfarlig vara. Detta tillstand kan
komma att paverka andringar av narliggande byggnader samt nybyggnation.

Réaddningstjansten anser att det finns ett behov av en utékning av brandpostnatet
i samband med eventuell nybyggnation inom detaljplanen. Placering och utfo-
rande av detta bor goras i samrad med Varends raddningstjanst.

Kommentar:

Alvesta kommun noterar informationen och tar dem i beaktande i den fortsatta
planprocessen. Se aven svar till Lansstyrelsen.
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E.ON

E.ON skriver att de inom planomradet har markforlagd lagspanningskabel samt
kabelskap, och att 3 meters avstand till byggnader kréavs runt. Atgérder som pa-
verkar atkomst till ledningar far forst ske efter kontakt med. E.ON dessutom be-
kostas eventuella férandring eller flytt av ledningar av exploatoren.

Kommentar:
Alvesta kommun noterar informationen och reviderar planbeskrivningen i fraga
om de markforlagda lagspanningsledningarna.

Fastighetsagare for Grimslov 10:44, Grimslov 10:46, Grims|ov 10:48,
Grimslov 10:49, Grimslov 10:59, Grimslov 10:64, Grimslév 10:87
(liktydiga enskilda yttranden)

De narboende staller sig positiva till detaljplanen

De narboende 6nskar fortsatt tillgang till sin den egna fastigheten med bil ifran
Grimslov 10:88.

De narboende skriver att dagvatten tas om hand inom G10:88 och att avrinning
sker mot fastighetens mitt och inte mot deras fastigheter.

De narboende lyfter fragor om buller och insyn och dnskar att lampliga matt och
steg tas for att minimera eventuella olagenheter.

Kommentar

Mojligheten att aven i framtiden nyttja Grimslév 10:88 som passage medelst bil till
egen fastighet ar en fraga som inte hanteras i detaljplaneskedet, denna fragas
hanteras mellan den enskilde fastighetsédgaren och Fastighetsagaren till Grimslov

10.88.

Det dagvatten som alstras inom Grimslov 10:88 ska ocksa tas om hand inom
fastigheten, dagvattenmagasin eller liknande anordning for att tillse fullgod dag-
vattenhantering tillskapas inom fastigheten.

Fastighetsagare Grimslov 10:64, Grimsbo i Alvesta,

Fastighetsagaren till G10:64 skriver att det servitut som finns mellan Grimslov
10:64 och Grimslév 10.88 medger att langtradare med slap kan kora in och
vanda for att lasta/lossa vid mataffaren. Detta maste kunna ske aven i framtiden.

Fastighetsagaren vill kunna mgjliggora utbyggnad pa baksidan till en hogre nytt-
jandegrad.

Fastighetsagaren ar osadker om 3 meters byggnadshdjd vid utbyggnaden av han-
delsfastigheten mot Myntvagen ar tillrackligt.

Kommentar



2020-04-16

Det servitut som finns mellan Grimsbo i Alvesta AB och Allbohus fastighets AB
géaller fortfarande. Ett stycke i planbeskrivningen har lagts till for att fortydliga att
det nuvarande servitutet for gods och varor 6ver Grimslov 10:88 till Grimslov
10:64 ar tankt att fortgd inom det markreservat for gemensamhetsanlaggningar
som finns utmarkt pa plankartan.

Det finns i samradsforslaget av detaljplan inget forslag till begransning vad galler
nyttjandegrad pa fastighet Grimslov 10:64. | dialog med fastighetsagaren har
planforslaget reviderats till att istallet mojliggéra en fast bestdmd utbyggnad.

Maximal byggnadshdjd vid utbyggnaden av handelsfastigheten mot Myntvagen
hojs och sétts till 3,5 meter.

Sammanfattning och forslag till beslut: Se inledningen.

2020-04-16

Oscar Karlsson
Planarkitekt
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Detaljplan for Grimslov 10:88 m.fl. (del 1)
i Grimslov tatort

GRANSKNINGSUTLATANDE

Antagandet av detaljplanen ar uppdelat i tva delar. Detta ar del 1. R&d linje i vanster mar-
ginal markerar och réd text i denna handling delar som berér markomrade som undantas
fran beslut om antagande av denna del.

SAMMANFATTNING

Planen har varit utstalld for granskning under tiden 2020-05-13 — 2020-06-03.
Under granskningstiden har 7 yttranden utan synpunkter och 4 yttranden med
synpunkter inkommit.

Sammanfattningsvis har inkomna synpunkter berért sakerhetsavstand till tank-
stallet, brandvarnet fortsatta lokalisering pa platsen, servitut ver Grimslov 10:88,
féroreningar och dagvattenhantering.

Inkomna synpunkter har inte lett till nagra storre férandringar i planforslaget infor
antagande men mindre kompletteringar har gjorts i planbeskrivningen avseende
redovisning av risker och sakerhetsavstand till tankstallet. Ur sakerhetsperspektiv
har aven en skyddsbestammelse avseende brandrisk inforts for del av omradet
med tillbyggnadsmajlighet pa Grimslév 10:64.

Infér antagandet har planomradet delats upp i tva delar. Del 1 begransas till fas-
tighet Grimslov 10:64 enligt plankartan som hor till antagandet.

Inkomna synpunkter har ndrmare redovisats nedan samt har kommenterats och
bemétts.

Samhaillsbyggnadsnamnden foreslas besluta att, med stod av plan- och
bygglagen 5 kap 27§, anta detaljplanen.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nybyggnation av flerbostadshus i Grimslov
tatort samt majliggdra for utbyggnad pa befintligt handels- och bostadshus.

REDOGORELSE FOR UTSTALLNINGEN

Planen har varit foremal for granskning under tiden 2020-05-13 — 2020-06-03.
Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga i Kommunhuset,
Centralplan 1, Alvesta, pa biblioteket i Grimslév och pa kommunens webbplats
www.alvesta.se/planer.
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Samtliga sakagare och remissinstanser har fatt fullstindiga handlingar.

INKOMNA YTTRANDEN | ARENDET

Yttranden utan erinran:

Polismyndigheten

WEXnet

Lantmaterimyndigheten

Fastighetsagare Grimslév 10:71, Holger Ramdin
Fastighetsagare Grimslov 10:48, Anders & Inger Engqvist
Fastighetsagare Grimslév 10:44, Christer & Anita Karlsson
Allbohus Fastighets AB

Yttranden med synpunkter:

Lansstyrelsen i Kronobergs lan

E.ON Energidistribution AB

Fastighetsagare Grimslov 10:65, Alexander Bjérnestedt

Fastighetsagare Grimslév 10:59, Clarence Blom

REDOVISNING AV SYNPUNKTER OCH KOMENTARER

De inkomna synpunkterna redovisas hér i sammanfattad form.

Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Lansstyrelsen har 2020-02-27 lamnat samradsyttrande i arendet.

Lansstyrelsen kan konstatera att kommunen har tagit hansyn till manga inkomna
synpunkter.

Lansstyrelsen har fortfarande invandningar avseende de fragor som ror risk och
halsa, som ar dverprévningsgrundande enligt 11 kap 10 § PBL. Lansstyrelsen
kan av granskningshandlingar inte se konsekvenserna av en olycka med brand-
farliga vatskor nar det galler tankstationen intill planomradet. Detaljplanen beho-
ver fortfarande kompletteras med en beskrivning av risker och eventuella atgar-
der innan planen antas.
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Nar det galler férorenad mark har kommunen tillfért planen en planbestammelse
om avhjalpande av markféroreningar innan bygglov kan beviljas.

Nar det galler dagvatten har kommunen i planbeskrivningen kompletterat med en
tydligare beskrivning hur dagvattenhanteringen kan genomféras. Dessa dagvat-
tenldsningar med svackdike, eventuellt magasin eller annan reglering av hard-
gjord yta finns inte inférda i plankartan.

Det framgar aven av samradsredogorelsen att brandvarnets brandstation/garage
ska vara kvar inom planomradet. Detaljplanen medger bostader och kommunen
behdver se dver hur alla intressen ska l6sas i planen. En planbestammelse om
markreservat har tillférts. Planen har inte sakerstallt en vag for godstransporter till
affaren eller brandvarnets transporter till garaget.

PROVNINGSGRUNDER ENLIGT 11 KAP 10 § PLAN- OCH BYGGLAGEN (PBL)

HALSA OCH SAKERHET, RISK FOR OLYCKOR, OVERSVAMNING OCH
EROSION

Brandfarliga vétskor

| yttrandet 6ver samradet har Lansstyrelsen efterfragat en redovisning 6ver risker
med tankstationen och eventuella atgarder om inte ett tillrackligt avstand kan sa-
kerstallas. Det som framgar av planbeskrivningen ar att avstandet 25 m till bosta-
der inte uppnas men att 12 m kan uppnas till tillbyggnad med beteckningen bo-
stadskomplement. Detaljplanen behdver kompletteras med en redovisning som
beskriver riskerna och som utgar fran sakerhetsavstanden MSB rekommenderar i
handboken Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer. Detta
behover fortydligas for hela planomradet, om sakerhetsavstanden kan foljas och
med eventuella atgarder om sakerhetsavstanden inte kan foljas.

Underlaget som tas fram behdver éverensstamma med tillstandet for tankstat-
ionen och kommunen behdver kontakta och stdmma av underlaget med radd-
ningstjansten.

Kommentar

Detaljplanen har kompletterats med en redovisning av risker med tankstationen
utifran sékerhetsavstanden i MSBs handbok, se under rubriken Konsekvenser av
planférslaget, Olyckor i planbeskrivningen. Ur sékerhetsperspektiv har dven en
skyddsbestdmmelse avseende brandrisk inférts for del av omradet med tillbygg-
nadsmodjlighet pa Grimslév 10:64.

Dagvattenhanteringen regleras i detaljplanen genom bestdmmelsen ms - Inom
fastigheten ska det, det ska finnas 14 m® férdréjningsvolym per 1000 m? hérd-
gjord yta. | planbeskrivningen redovisas hur detta kan I6sas genom svackdike
och méjlig placering av dagvattenmagasin men ytterligare bestdmmelser i
plankartan bedéms inte nédvéndiga.

Brandvérnet har rétt till pagédende markanvéandning, d&ven om omradet planldggs
fér @ndamalet bostdder. Brandvérnets verksamhet i den befintliga garagebyggna-
den kan forst paverkas om en atgérd ska utféras pa byggnaden som kréver



2020-10-09

bygglov. Vid ett sadant behov bedéms det lampligt att brandvérnet flyttar till en
annan plats.

Vg fér godstransporter till affédren sékerstélls genom markreservatet i detaljpla-
nen. Brandvérnets transporter till garaget bedéms kunna hanteras utanfér detalj-
planen.

E.ON Energidistribution AB

E.ON vill att det fértydligas i planbeskrivningens genomférandebeskrivning att
eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar
eller andringar av E.ONs befintliga anlaggningar bekostas av exploatoren.

Kommentar

Detta har fértydligats i planbeskrivningens genomférandebeskrivning.

Fastighetsagare Grimslov 10:65, Alexander Bjornestedt

Fastighetsagaren vill sakerstalla infart till sin fastighet via servitut pa Grimslév
10:88, da befintlig infart fran Stationsgatan blockeras av ett felplacerat elskap.

Fastighetsagaren papekar ocksa att dagvattenavrinning idag sker fran fastighet
Grimslov 10:88 till andra fastigheter.

Kommentar:

Méjligheten att &ven i framtiden nyttja Grimslév 10:88 som passage medelst bil till
egen fastighet ar en frdga som inte hanteras i detaljplaneskedet, denna fragas
hanteras mellan den enskilde fastighetsdgaren och Fastighetségaren till Grimslév
10:88.

Det dagvatten som alstras inom Grimslév 10:88 ska ockséa tas om hand inom fas-
tigheten, dagvattenmagasin eller liknande anordning for att tillse fullgod dagvat-
tenhantering tillskapas inom fastigheten.

Fastighetsagare Grimslov 10:59, Clarence Blom

Fastighetsagaren kanner sig tveksam till bostader pa Grimslév 10:88 med avse-
ende till férorenad mark, eventuell flytt av brandstation och ytterligare insyn pa
fastighetsagarens egen fastighet. Fastighetsagaren anser att planforslaget inte ar
genomtankt angaende byggnation pa prickad mark och kringgaende av saker-
hetsavstand till bensinstationen.

Fastighetsagaren undrar om fastigheter med egen brunn blivit informerade om
fororenat grundvatten.

Kommentar:

Synpunkterna noteras.
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Da ny bebyggelse regleras i hdjd bedéms ingen betydande oldgenhet avseende
insyn paverka omkringliggande fastigheter.

Flytt av brandvérnet regleras inte av detaljplanen. Brandvérnet har fortsatt rétt till
pagaende markanvéndning om detaljplanen antas.

Byggnation medges ej pa prickad mark.

Detaljplanen har kompletterats med en redovisning av risker vid tankstéllet utifran
sékerhetsavstanden i MSBs handbok Hantering av brandfarliga gaser och véts-
kor pé bensinstationer. Ur sékerhetsperspektiv har dven en skyddsbestdmmelse
avseende brandrisk inférts fér omradet med tillbyggnadsméjlighet pa Grimslév
10:64.

Vid genomférande av detaljplanen stélls krav péa att markféroreningar forst av-
hjélps eller sékerhetsatgarder kommit till stand. Avseende féroreningar i grund-
vatten har analys av grundvatten inom planomradet visat férhéjda halter av nickel
och zink men det finns inte tecken pa att féroreningar har spridit sig. Tillsynsmyn-
digheten har informerats om markféroreningarna.

Sammanfattning och forslag till beslut: Se inledningen.
2020-10-09

Sofie von Elern
Planarkitekt



Fastighetsforteckning for detaljplan Grimslév 10:88 m.fl,
Andel Agare

Fastighet
Fastigheter inom planomradet
GRIMSLOV 10:71

GRIMSLOV 10:88

Rattigheter inom planomradet
Serv1

Till férmén for

BRANDEKVARN 3:5

Belastar
GRIMSLOV 10:71

Serv2

Till férman for
HARNAS 1:94

Till forman for
HALLANDSBODA 1:82
Belastar

GRIMSLOV 10:71

Serv3
Till férman for
GRIMSLOV 1:120

Belastar
GRIMSLOV 10:71

m.fl utanfér planomradet

Serv4
Till férman fér
GRIMSLOV 10:64

Belastar
GRIMSLOV 10:88

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

Holger Ramdin
SKATELOVSVAGEN 48
34254 GRIMSLOV
Gunbritt Johansson
SKATELOVSVAGEN 48
34254 GRIMSLOV

Allbohus Fastighets AB
STORGATAN 15 A
34230 ALVESTA

Wexnet Aktiebolag
¢/o VAXJO ENERGI AB
BOX 497

35106 VAXJO

Holger Ramdin
SKATELOVSVAGEN 48
34254 GRIMSLOV
Gunbritt Johansson
SKATELOVSVAGEN 48
34254 GRIMSLOV

Holger Ramdin
SKATELOVSVAGEN 48
34254 GRIMSLOV
Gunbritt Johansson
SKATELOVSVAGEN 48
34254 GRIMSLOV

ALVESTA KOMMUN
CENTRALPLAN 1
34280 ALVESTA

Holger Ramdin
SKATELOVSVAGEN 48
34254 GRIMSLOV
Gunbritt Johansson
SKATELOVSVAGEN 48
34254 GRIMSLOV

Grimsbo i Alvesta AB
¢/o OLOF LISEMARK
LISEBRO EKKULLEN 1
34291 ALVESTA

Allbohus Fastighets AB
STORGATAN 15 A
34230 ALVESTA

Ovrigt

Avtaisservitut, SE BESKRIVNING 0764IM-09/19249
Optokabel

Avtalsservitut, SE BESKRIVNING 0764IM-09/3261
Kraftledning

Avtalsservitut, SE BESKRIVNING 07-IM1-60/194
Ledning

Avtalsservitut, SE BESKRIVNING D201900297684:1
Vg




Fastigheter utanfér planomradet
GRIMSLOV 10:20

GRIMSLOV 10:24

GRIMSLOV 10:32

GRIMSLOV 10:37

GRIMSLOV 10:44

GRIMSLOV 10:45

GRIMSLOV 10:46

GRIMSLOV 10:48

GRIMSLOV 10:57

GRIMSLOV 10:59

GRIMSLOV 10:63

GRIMSLOV 10:64

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

1/2

Mats Johansson
STATIONSGATAN 9
34254 GRIMSLOV

Bartel de Jong
BARNHULT 3
34255 GRIMSLOV
Benette Sjollema
BARNHULT 3
34255 GRIMSLOV

MBF Fastighets AB
SIOBY GARD 2
34032 GRIMSLOV

Jerry Axelsson
HANTVERKARGATAN 15
34254 GRIMSLOV

Frideborg Anita Karisson
HANTVERKARGATAN 9
34254 GRIMSLOV

Stig Jan Christer Karlsson
HANTVERKARGATAN 9
34254 GRIMSLOV

Ludvig Andersson Hjertqvist
HANTVERKARGATAN 5
34254 GRIMSLOV

Camilla Karlsson Hjertqvist
HANTVERKARGATAN 5
34254 GRIMSLOV

Ingrid Maj-Britt Johansson Caird
HANTVERKARGATAN 13

34254 GRIMSLOV

Kim Douglas Caird
HANTVERKARGATAN 13

34254 GRIMSLOV

Anders Engqvist
HANTVERKARGATAN 11
34254 GRIMSLOV

Inger Engqvist
HANTVERKARGATAN 11
34254 GRIMSLOV

Monica Andersson
HANTVERKARGATAN 7
34254 GRIMSLOV

Clarence Blom
STATIONSGATAN 13
34254 GRIMSLOV

Linda Ahlstrom
STATIONSGATAN 17
34254 GRIMSLOV
John Ahlstrom
STATIONSGATAN 17
34254 GRIMSLOV

Grimsbo i Alvesta AB
¢/o OLOF LISEMARK
LISEBRO EKKULLEN 1
34291 ALVESTA




JOHANSSONS
FASTIGHETSFORVALTNING HB Taxerad
RIDDAREG 73

35236 VAXJO

GRIMSLOV 10:65 Alexander Bjérnestedt
STATIONSGATAN 11
34254 GRIMSLOV

GRIMSLOV 10:87 Roland Karlsson

SKATELOVSVAGEN 46
34254 GRIMSLOV
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