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PLANBESTAMMELSER

Ftljande géller inom de omraden som har nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela omrddet

om int; annat anges. Endast angiven anvdndning och ufformning

ar fillten.

GRANSBETECKNINGAR

——--———Egenskapsgrdns

MARKANVANDNING
GENOMFART  Gata ftr genomfartstrafik
LOKALGATA  Gafa for lokaltrafik

o

Kvartersmark
— Hantverk ach industri som inte 4 storande for omgivningen

R tandet inklusive handelstradgard

UTNYTTJANDEGRAD

=30 Hogsta exploateringsgrad i
C= bruttoarea per fastighefsarea.

BEGRANSNINGAR AV _MARKENS BEBYGGANDE
u Ledningsomrade

cosciiesl Mark som ej far bebyggas

e

[[+7+7.7.74] Mark som endast f& bebyggas med vixihus

UTFORMNING OCH UTFORANDE
<> Hogsta byggnadshajd i meter

b Fasader och fonster ska uppfylla Naturvdrdsverkets och
Banverkets norm for bullerddmpning.

k De karaktarsdrag hos bebyggelsen som angivifs i
planbeskrivningen skall beaktas vid dndring.

g Huset far ej rivas eller fdrvanskas

p Upplag far inte finnas ndrmare jarnvagsspar an 9 m.

AOMINISTRATIVA BESTAMMELSER
/ /:/ /| Omrdde dér detaljplan upphdvs

Genomftrandetiden &r S ar fran den dag dd planen vunnit
laga kraft.



Detaljplan foér

DEL AV BRANDEKVARN 1:14 M FL
Hjortsberga samhille

Alvesta kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér féljande handlingar:
¢ Denna planbeskrivning

e Genomférandebeskrivning

¢ Plankarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra anvandningen av det av nuvarande
stationsomradet, norr om sparomradet, fér handel samt industri och hantverk.
Dessutom gérs en éversyn av detaljplanen fér intilliggande omrade for att an-
passa planen till befintliga férhallanden bl a upphévs delar av planer avseende
markanvéandning fér jarnvagsandamal som spelat ut sin roll.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i norddstra delen av Hjortsberga samhélle och i ansiut-
ning till Kust-till Kust-banan.

Omradets areal uppgar till ca 1,6 ha. Darav avser 0,7 ha omrade dar detaljplan
upphavs.

Fastigheten Brandekvarn 1:14 ags av Alvesta kommun och évrig mark &r pri-
vatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
Enligt 6versiktsplan fér Alvesta kommun, antagen av kommunfullmaktige 1994-

10-25 anges att det ar viktigt att ta stéllning till den framtida markanvéndningen
inom stationsomradet dar stationsverksamheten spelat ut sin roll.



Detaljpianer

Fér omradet géller nedanstaende detaljplaner:

Detaljplan ABO (byggnadsplan) faststélld av lansstyrelsen 1954-06-08
Detaljplan AB1 (byggnadsplan) faststélld av lansstyrelsen 1963-10-25
Detaljplan AB3 (byggnadsplan) faststalld av lansstyrelsen 1965-09-03

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen har 2005-11-08, § 128 beslutat uppdra &t komunlednings-
kontoret att uppréatta ny detaljplanen fér omradet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Behovsbeddmning

Detaljplanen &r férenlig med miljébalkens krav om hushalining med naturresur-
ser i kapitel 3 och 4. Planen bedéms inte medféra betydande miljdpaverkan en-
ligt 6 kap 11 § miljébalken. Miljdbedémning med miljokonsekvensbeskrivning
upprattas darfor inte. Miljéfaktorerna har inarbetats i planférslaget och under ru-
briken "Konsekvenser av planférslaget” nedan belyses miljékonsekvenser bl a
kulturmiljé, hushélining, hélsa och sakerhet. Underlag fér denna beddmning re-
dovisas nedan.

e Bedbtmningen ar gjord utifran att planen avser ett mindre omrade pa lokal
niva och som endast avser en anpassning till befintliga férhallanden.

e Detaljplanen ar férenlig med oversiktsplanens intentioner.

Genom detaljplanen far omradet en lamplig anvandning som inte medfér
stérningar for narbelaget bostadsomrade och som dessutom medfér att
platsen behandlas varsamt och bibehaller sin karaktar.

e Genomférandet av planen torde bidra till en god bebyggd miljé
Planen medfér att stationshuset kan bevaras samtidigt som det anvénds fér
annan verksamhet.

e Trafiken i omradet bedéms paverkas marginellt.

e Stérningsbilden kommer inte att paverkas negativt av planen, tvartom inne-
bar planen méjlighet fér restriktioner avseende skydd mot buller fran jarm-
vagen.

e Va-nat och vagar ar utbyggda i omradet och dessa resurser anvénds ge-
nom genomférandet av planen.

¢ Riksintresset Kust-till-kustbanan paverkas inte genom planen och anvand-
ningen av markomradet kan ske pa sadant satt att tillrackligt skydd till jarn-
vagsomradet erhalles.

Det aktuella omradet innehaller inga andra utpekade skyddsvarden.

e Planférslaget bedéms inte innebéra att nagra miljékvalitétsnormer
Overskrids.

e Upprattandet av planen innebar ingen negativ paverkan utifran nationella
och regionala miljémal.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Planomradet utgéres av f d stationsomrade med rester fran stationstradgarden
med flera gamla trad som &r karaktarsskapande fér omradet. Stationsomradet
anvands inte langre for sitt ursprungliga &ndamal. Stérre delen av planomradet
tas i ansprak fér handelsverksamhet (handelstréadgard) varvid verksamhetsut-
dvaren avser att disponera fastigheten sa att resterna fran den gamila
"stationsparken” behalles.

Vaster om stationsomradet ligger ett mindre gronomrade dér det finns en
transformatorstation. Detta gréonomrade far nagot annorlunda avgransning an i
nuvarande plan och med fortsatt planbeteckning NATUR.

Marken dster om stationsomradet utgéres av skogsmark. Inom denna del inne-
bar forslaget att detaljplanen upphavs fér den del av omradet som idag ar avsett
for jarnvagsandamal och som &r beldget norr om sparomradet.

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk utredning har ej utférts.

Férorenad mark

Det finns inga k&nda rester av foéroreningar i omradet.

Fornldmningar

Nagra kénda fornldmningar finns ej inom planomradet.

Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter fran Brandekvarns utlopp. Strandskydd
géller dock inte p g a att gallande detaljplan ar fran tiden fére det att generellt
strandskydd inférdes.

Riksintressen

Planen berér jarnvagen Kust-till-kustbanan som &r av riksintresse fér kommuni-
kationer. Omradet gransar till Kust-till-kust-banan som ingar i Jarnvagens
stamnét. Se vidare nedan under rubriken "Konsekvenser av planférslaget”.

Mellankommunala intressen

Kust-till-kustbanan och dess trafik &r av stor betydelse fér regionens pend-
lingsméjligheter och ar darmed ett mellankommunalt intresse.

Bebyggelseomraden

Inom planomradet finns ett f d stationshus som numera anvands fér annat an-
damal bl a handel. Stationsbyggnaden kommer att behallas och anvandas for
butik (handelstradgard). Verksamhetsutdvaren avser att komplettera med ait
uppféra vaxthus i anslutning till parkeringen vid stationshuset. | vastra delen av
omradet finns en byggnad (f d brandstation) som anvands for industridandmal.
Planférslaget innebér att markanvandningen éndras fran jarnvagsandamal till
omrade foér handel samt hantverk och industri som inte ar stérande for omgiv-



ningen, planbeteckningarna H.J;. Byggratt anpassas till ortens karaktar och
planférslaget ger utvecklingsméjligheter genom att kompletterande byggnation
fér verksamheterna kan ske. Féréndringen &r en anpassning av planen fér be-
fintliga férhallanden.

Stationshuset, som &r byggt 1904, har en speciell byggnadsstil med tegelfasad
och nagot utkragad évervaning.
Byggnaden hér inte hemma i den lokala
byggnadstraditionen men ar en rest fran
den lokala jarnvagsverksamheten. Det
ar av kulturhistoriskt varde att vérna om
byggnadens karaktdr vad géller
fasaden. En planbestammelse q anger
att huset ej far rivas eller férvanskas
och en planbestammelse, k, anger att
vid om- och tillbyggnad av
stationsbyggnaden skall samrad ske
med sakkunnig (t ex muséet eller annan

byggnadsantikvarisk kompetens).

Vid ny-,om- eller tillbyggnad av lokaler pa omradet skall dessa utféras med fa-
sader och fonster som dampar bullret fran jarnvagen sa att det uppfyller Natur-
vardsverkets och Banverkets normer. Detta har angivits med en planbestam-
melse, b, och skall redovisas i bygglovhandlingarna.

Hogsta byggandshojd &r 7 meter och fér omradet géller att hdgst 30% av fas-
tighetens areal far bebyggas, planbestammelse e30. | 6vrigt regleras att marken
narmast vag/gata och narmast jarnvagen inte far bebyggas. Foér att méjliggéra
en rimlig anvéndning av fastigheten medger planférslaget att vaxthus far be-
byggas pa mindre del av detta omrade.

Eventuellt behov fér Banverket av angéring eller tillfartsvag till jarnvagsomradet
ar tillgodosett genom att servitut fillskapats i samband med fastighetsbildning
s6der om jarnvagsomradet.

Gator och trafik

Kyrkvagen i nordvastra delen av planomradet utgér genomfart mot Hjortsberga
kyrka. Vagverket ar huvudman fér denna vag. Stationsvagen i norra delen av
planomradet utgér lokal gata och ansluter till genomfarten.

Bilparkering skall iésas inom fastigheterna.

Stérningar

Planférslaget paverkar inte stérningsbilden i omradet dar tagtrafiken pa Kust-till-
kustbanan medfér stérningar.

Teknisk férsérjning

Kommunalt vatten- och avlopp ar utbyggt fér omradet. U-omrade inrattas som
skydd fér dessa ledningar.



KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET
Kulturmiljé och landskapsbild

Planomradet innehaller inga
riksintressen eller utpekade lokala
intressen fér kulturminnesvard. Platsen
~ar andock av visst kulturhistoriskt varde.
Stationshuset med sin speciella
byggnadsstil &r en rest fran den lokala
jdrnvagsverksamheten. Det ar rimligt att
varna om byggnadens karaktér. De
storre traden, sarskilt en stérre alm, ar
karaktarsskapande fér omradet som
utgdr en gammal tradgardsmiljé mellan
jarnvagsomradet och vaster om planomradet belaget bostadskvarter.
lansprakstagandet av omradet for handel (handelstradgard) medfér att omradet
far en lamplig anvandning samtidigt som omradet behandlas varsamt vad galler
gronstrukturen.

Hushallning med mark

Enligt miljdbalkens hushalliningsregler skall markomraden anvandas pa lampli-
gaste satt med hansyn till beskaffenhet, 1age och féreliggande behov. Planen
innebar att ett redan idag planlagt omrade tages i ansprak fér annan verksam-
het. Ett omrade som varit en gammal motesplats i samhallet ersatts med handel
(handelstradgard) som innebar att platsen far en lamplig anvandning, dér den
gamla stationsbyggnaden med intilliggande jarnvagspark i manga delar beva-
ras. Det &r positivt att omradet far en anvandning som ar lamplig bade med
hénsyn till ndrheten till jArnvagen och bostaderna.

Hélsa och sdkerhet

Den &ndrade markanvandningen bedéms inte ha betydande miljépaverkan eller
paverka manniskors hélsa eller sakerhet negativt. Verksamhet med handel och
industri som inte stér omgivningen ar anpassad till den aktuella platsen och en
anpassning till befintliga férhallanden.

Trafik till omradet, besékande och varutransporter bedéms som marginell, sér-
skilt med hansyn till att en del av verksamheten ar sdsongsbetonad.

Enligt Banverkets planeringsunderlag "Markanvandning i jarnvagens narhet” in-
gar den néarbelagna Kust-till-kust-banan i jarnvagens stamnat som ér riksintres-
se for kommunikationer, enligt 3 kap 8 § miljébalken. Det planeras for hastig-
hetsdkning for tagen till 160 km/tim. Genomférandet av planen paverkar inte
nyttjandet av jarnvagen. Ett friomrade finns mellan planomradet och sparomra-
det sa att godtagbart sdkerhetsavstand erhalies. Inom planomradet har marken
narmast jarnvagsomradet forsetts med planbestammelse att marken inte far
bebyggas. Med hansyn till buller fran jarnvagen féreslas bulllerdampande fasa-
der och fénster vid kompletterande byggnation.



Miljomal

Planen motverkar inte nationella och regionala miljémal. Genomférandet av
planen bidrar till miljomalet God bebyggd miljé.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférande

Genomfoérandetid for detaljplanen skall vara 5 ar rdknat fran den dag planen
vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av planbeskrivningen har markchef Bertil Pettersson, plane-
ringschef Ingegerd Andersson och méatchef Magnus Wigren medverkat.

Alvesta 2006-11-16

L midalil
Ingill Ljungdéhl :/'
Planeringsingenjoér

Planforslaget antaget av kommunstyrelsen i Alvesta kommun
2007-02-13, § 32.

,u“t’/-—m

Sven Munck
Kommunstyrelsens sekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2007-03-15.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens syfte

Planens syfte ar att méjliggéra att det nuvarande stationsomradet anvands for
handel samt industri och hantverk. Dessutom goérs en éversyn av detaljplanen
for intilliggande omrade for att anpassa planen till befintliga férhallanden bl a
upphavs delar av planer avseende markanvandning for jarnvagsandamal som
spelat ut sin roll.

Tidplan och handidaggning

Planen handlaggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap
20 8.

Samrad dver detaljplanen berdknas ske under september-oktober 2006. Ut-
stéllning berdknas ske under november - december 2006. Darefter antas de-
taljplanen av kommunstyrelsen om inga hinder uppstar.

Genomférandetid

Genomférandetiden for planen skall vara 5 ar fran den dag da planen vunnit
laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman fér Kyrkvagen som &r genomfartsvég med Vag-
verket som huvudman. Ovrig allman platsmark svarar kommunen for.

Avtal
Avtal har tecknats mellan Alvesta kommun och Zona Design AB, Hjortsberga

om kép av ett markomrade om ca 6000 m? och att uppratta ny detaljplan som
anpassas lill verksamheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning m m
Den av verksamhetsutévaren Zona Design inkdpta marken fran Brandekvarn

1:14 skall avstyckas for avsett &ndamal enligt planen. Eventuelit kommer Den
nybildade fastigheten att ldggas samman med Brandekvarn 1:22.



Del av fastigheten Bréandekvarn 3:1 tas i ansprak for allméan platsmark, gata,
och dverfors till kommunens fastighet Brandekvarn 1:14. Mindre gransjustering-
ar sker mellan Bréndekvarn 1:14, 1:22 och 3:1

Markomrade dér detaljplan upphavs 6verfors till fastigheten Brandekvarn 3:1.
VA-ledningar sakras genom ledningsratt.
Verkan pa andra detaljplaner

Genom beslutet i denna plan upphavs delar av féljande detaljplaner:
Detaljplan ABO (byggnadsplan) faststalld av lansstyrelsen 1954-06-08, del av
omrade fér jarnvagsandmal.

Detaljplan AB1 (byggnadsplan) faststéalld av lansstyrelsen 1963-10-25, del av
omrade fér parkmark.

Detaljplan AB3 (byggnadsplan) faststalld av lansstyrelsen 1965-09-03, del av
omrade for jarnvagsandamal.

EKONOMISKA FRAGOR
Alvesta kommun svarar for kostnaden for upprattandet av detaljplanen.

Markfragorna regleras i avtal mellan Alvesta kommun och berérda fastighets-
agare.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten- och avlopp finns utbyggt fér omradet och forblir oférandrat.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid uppréattandet av genomférandebeskrivningen har markchef Bertil
Pettersson och matningschef Magnus Wigren medverkat.

Alvesta 2006-11-16
SO A pndde bl
Ingalill Ljungdahl ¢
Planeringsingenjér

Planforslaget antaget av kommunstyrelsen i Alvesta kommun
2007-02-13, § 32.

£
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ky\/)t’f"{ﬂ—"\_, '; N
Sven Munck
Kommunstyrelsens sekreterare

Beslutet har vunnit laga kraft 2007-03-15.



